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TI THE I “ DI SPOSITI|I ONS®S GENERATLES

Article .1 - Objet et champ d'application du présent réglement

Le présent réglement fixe ou précise, dans les conditions prévues par l'article 70 de la Lo du 7

janvier 1983 et de son décret d'application du 25 avril 1984 :

- les conditions de conservation des immeubles existants,

- les conditions minimales d'insertion des constructions et immeubles neufs, en création ou en
substitution,

- les conditions de mise en valeur des paysages urbains et naturels.

Ces régles générales son! applicables sur la partie du territoire de la commune de Carrigres-Sur-
Seine dans les Yvelines dite Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager
(ZPPAUP), instituée par l'arrété du...

Le territoire concerné défini au plan de périmétre, est conforme & la délimitation prévue par
larrété ministériel susvisé.

Conformément & l'article 71 de |a Loi ci-dessus nommée, la délivriance des permis de construire et
des aulorisations de travaux dans la surface de ce terriloire, est subordonnée & l'avis conforme de
I'Architecte des Béatiments de France.

Article 1.2 - Portée respective du réglement et des autres réglementations
relatives aux Monuments Historiques et & I'occupation des
sols
Mission de I'Architecte des Batiments de France .

Lol du 31 décembre 1913 et Lol du 7 janvier 1983

Par application de l'article 72 de la Lol du 7 janvier 1983 et conformément & la Circulaire n® 85-45
du ter juillet 1985 :

Le territoire d'application du présent réglemeni se substilue aux périméires de proteclion des
Monuments Historiques silués dans la Zone de Prolection du Patrimoine Architectural Urbain et
Paysager, classés ou inscrils au titre de la Loi du 31 décembre 1913,

Pour les Monuments Historiques situés en dehors de la ZPPAUP, la protection (au fitre de la Loi du
31 décembre 1913) cesse a lintérieur uniquement, de la ZPPAUP de produire ses effels.

Si un monument existani, bati ou nalurel, implanté dans la ZPPAUP (instituée par l'arrété du...)
venail & é&tre protégé au tilre de la Loi du 31 décembre 1913 ; alors, le périmétre de la ZPPAUP se
substituerait au périmétre de prolection engendré par la Loi du 31 décembre 1813. Aucun
monument, bati ou nalurel, implanté hors ZPPAUP, méme proche, ne peul prétendre bénéficier du
périmétre de protection de cefte zone, en cas de protection tardive au titre de la Lol du 13 décembre
1913. Dans ce cas, les effels de la dite loi s'appliquent dans leur intégralité jusqu'a la définition d'un
périmétre au titre de la Loi du 7 janvier 1983 et relatif & ce nouveau batiment,

Loi du 2 mai 1930 et Loi du 7 janvier 1983

Par application de l'article-72 de la Loi du 7 janvier 1983 et conformément & la Circulaire n® B5-45
du 1er juillet 1985 : .

Le territoire d'application du présent réglement n'affecte en aucun cas les proteclions, engendrées
par la Loi du 2 mai 1930 el ses décrets d'application, relatives aux sites classés.
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TITRE | - DISPOSITIONS GEMERALTES

pP.0.S. et Z.P.P.A.U.P.

Les disposilions de la Zone de Prolection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager sont
annexées au Plan d'Occupation des Sols, dans les conditions prévues a ['Article L 126-1 du Code de
I'Urbanisme.

Mission de ["Architecte des Béatiments de France

L'Architecte des Batiments de France a pour mission d'apprécier ce qui ne paut &tre codifié en
termes réglementaires. [l peut s'opposer & toute construction ou ameénagement qui, tout en
respectant & la lettre cerlains articles du réglement, serait de nature, par son implantation, son
volume ou son aspect, & ne pas s'intégrer dans I'environnement.

Dans l'exercice des pouvoirs qui lui sont dévolus, I'Architecte des Batiments de France veille & ce
que soient respectés les objectifs du Plan de Conservation et de Mise en Valeur et notamment la
préservation du patrimoine architectural, urbain et paysager, le maintien des identités concourant &
la reconnaissance des quartiers’ urbains, des activités concourant & la vie de ces quarliers, la
protection de I'habitat et le maintien de la diversilé sociale de la population.

En application le I'Article 71 de la Loi du 7 janvier 1983, les travaux de construction, de
démolition, de déhboisement, de lransformalion et de modification de l'aspect des immeubles batis et
des immeubles non bélis (terrains) compris dans le périmétre de la Zone instituée sont soumis :

- & autorisalion spéciale accordée par l'autorité compétente, aprés avis conforme de I'Architecte
des Batiments de France, dans les conditions et formes prévues pour le permis de construire ou le
permis de démolir.

- & autorisation spéciale accordée par l'autorité compélente, aprés avis conforme de I'Architecle
des Batiments de France, dans les conditions e! formes prévues pour les déclarations préalables.

En application de l'alinéa précédent, les travaux d'aménagement qualitatif des espaces publics sont
également soumis & autorisation spéciale de I'Architecte des Bétiments de France.

Article 1.3 - Publicité, pré enseignes, enseignes

La Lei du 7 janvier 1983 el ses décrets d'application étendent l'interdiction de toute publicité,
prévue par la Loi du 29 décembre 1979 dans les Abords des Monuments Historiques, au territoire
couvert par la Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager.

Les conditions éventuelles de réinsertion de la publicité dans cerlaines parlies du secteur seront
définies par le groupe de travail, chargé d'élaborer une réglementation spéciale en matigre de
publicité conformément aux Articles 7, 9, 10, 11 et 13 de la Loi du 29 décembre 1979.

Par application de I'Article 17 de la Loi du 29 décembre 1979 et des Arlicles 8, 9, 10, 11, 12, et
13 de son décret d'application du 24 février 1982, les enseignes sont dans le terriloire couvert par
la ZPPAUP, soumises & autorisation du maire aprés avis de ['Architecte des Bétiments de France.

Article 1.4 - Divislon du territoire en secteurs Isolé, paysagers et
urbains

Les délimitations des secteurs isolé, paysagers et secteurs urbains figurent sur le document
graphique et sur les planches particuliéres & chaque secteur.
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TITRE | - DI SPOSITIONS GENERALTES S

Article 1.5 - Documents réglementaires et portée respective de ces
documents

Les documents fixant sur le territoire de la Zone de Protection du Patrimoine Architectural Urbain
et Paysager les régles générales el les régles particuliéres de conservation et de mise en valeur,
sont par ordre d'application :
- Le présent réglement général, applicable sur 'ensemble du territoire institué par l'arrété...
- Les prescriptions particulidres aux secteurs isolé, paysagers et urbaing, applicables
respectivement sur chacun des terriloires concernés.
- Les documents graphiques : plan au 1/10.000 du territoire d'application de l'arrété (plan des
protections).
plan au 1/10.000 de division du fterritoire en secteurs paysagers et
urbains.
plans au 1/2.000 de prolection et de mise en valeur.

Les dispositions du présent réglement s'appliquent aux constructions nouvelles ainsi qu'aux
constructions existantes, sans préjudice des prescriptions applicables au titre de législations
spécifiques concernant :

- Les Monuments Classés ou Inscrits & |'Inventaire Supplémentzire des Monuments Historiques par
application de la Loi du 31 décembre 1913,

- Les Sites Classés par application de la Lof du 2 mai 1830.

- Les szervitudes d'utilité publique affeclant l'utilisation.

Article 1.6 - Adaptations mineures

Conformément aux dispositions de l'article L 123. 1 (4&me alinéa) du Code de I'Urbanisme, des
adaptations mineures aux articles du litre |l ainsi qu'aux dispositions des plans et documents
annexés peuvent élre accordées par l'autorité compétente, pour slaluer sur le permis de construire
sur avis conforme du service des Batiments de France.
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TITRE I

PRESCRIPTIONS APPLICABLES AUX
SECTEURS ISOLE, PAYSAGERS ET URBAINS

Généralités

La valeur patrimoniale de Carriéres-Sur-Seine réside dans sa siruclure paysagére et son
inscription dans le site. Les secteurs paysagers permettent de lire la géomorphologie du site. lis
accompagnent et metlent en valeur les différentes formes urbaines de Carriéres-Sur-Seine.

Les prescriptions du présent réglement ont pour objectit la conservation et la mise en valeur des
identités paysagéres ou urbaines propre & chaque secteur et délinies ci-aprés.

Sommaire des prescriptions

Article 1.1 Occupation du sol
Article [1.2 Implantation des constructions
Article 1.3 Hauteur des constructions
Article 1.4 Intervention sur les béatiments & conserver et & restaurer
' Liste des bétiments concernés
Démolitions

Principes généraux

Toltures - Couvertures - Quverlures en toiture
Magonneries - Modénature - Enduils

Baies - Menuiseries - Ferronneries

Commerces

Clétures - Annexes

Article 1.5 Intervention sur les bétiments pouvant &ire remplacés et
nouvelles constructions
Démalitions
Principes généraux
Valumétrie

Archilecture
Article |L6 Les couleurs

Article LT Espaces privés et espaces publics
Carrigéres
Abords
Clotures
Sols
Plantations
Mobilier urbain

Article 1.8 Passages plélons publics ou privés ouveris au public

Article 1.9 Prescriptions particulidres & certains éléments du secteur
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TITRE Il - LA CARRIERE "DES FERMETTES™"

Secteur isolé
LA CARRIERE "DES FERMETTES"

Situation :

Il s'agit de la carrigre dont l'entrée en excavation se situe 186 rue Paul Doumer.

Caractére du secteur :

La carrigre aujourd'hui désaffectée s'étendait sur une superficie importante et permettait de rejoindre en amont le
boulevard Maurice Barteaux. |l s'agit d'une carriére dont le type d'extraction est dit par "hagues et bourrages® (cf.
I'étude paysagére). Dans un premier-temps ayant servi & l'exploitation des pierres calcaires, elle a &té utilisée
comme champignonniére jusque dans les années 1990,

En partie comblée et condamnée pour le souténement de l'autoroute A14, elle reste exemplaire par sa taille, son
type d'exploitation, son état. Son accés en pente douce dans le coteau et sa situation & proximité du village
permettraient une utilisation culturelle et historique de cette carriére.

Objectifs :

Conserver une grande carriére par “hagues et bourrages” comme témoin de I'histoire de la ville et de la région.
Mettre en valeur la carigre par la mise en ceuvre de techniques de confortement adaptées a la forme, & la pierre
et permettant I'exploitation des lieux et leur visite par le public.

Article 1.1 - Occupation du sol

Sur les parties des parcelles surplombant |a carriére et repérées dans le tableau, aucune construction ne sera
autorisée, En revanche toute installation pouvant permetire la visite du site par le public pourra étre autarisee :
chemindes d'aération, escaliers d'acces etc.

Dans la carrigre elle-mé&me aucune construction n'est admise. Seuls les travaux de sécurité de confortations et
de mise en valeur sont possibles, en conformité avec sa destination, sous le contrile du service des carriéres.

— Sectlon | Parcelle Vole
Al T80 Tue des Fermeties
Al 207 rue du Marechal Foch
Al 208 rue du Margchal Foch
Al [L5] TUE Jes Fermenes
Al &80 rue du Marachal Foch
Al 487 rue du marechal Foch
Al [::7] fue des Fermenes
AE KE§| rue des Fermetes
AK kLK) TUE dEs Fermeles
AF dae rue Faul Doumer
AK 444 Tue Faul Doumer
AR 445 rue Faul Doumer
AR 013 rue des Fermeties
K, 618 Tue des Fermenes
AR 18 rue des Fermefies
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TITRE Il - LA CARRIERE "DES FERMETTES"

Article 11.2 - Implantation des constructions

Cet article n'a pas de raison d'étre pour la carrigre "des Fermeltes”.

Article 1.3 = Hauteur des constructions

Cet article n'a pas de raison d'étre pour la carrigre "des Fermeties”.

Article 11.4 - Intervention sur les constructions & conserver et 2
restaurer

Tout projet d'aménagement et de confortement de la struclure sera soumis a l'avis du service des
carrigres et & l'avis conforme de l'Architecte des Batiments de France.

Dans le cas de |la nécessité de conforter I'excavation, les lechniques employées devront respecter la
nature de la pierre calcaire, la structure de l'excavation. La mise en oceuvre de pierres de méme
nature, la chaux hydraulique nalurelle pure (XHN 100) seront utilisées & l'exclusion de tout autre
matériau.

Les techniques utilisant le béton projeté sont déconseillées, la pierre calcaire ainsi enfermée
s'érode plus rapidement, il n'y a plus d'échanges hydro-thermiques entre la pierre et l'air
extérigur,

Article 1.5 - Intervention sur les batiments pouvant é&tre remplacés et
nouvelles constructions.

Cet arlicle n'a pas de raison d'étre pour le secteur la carrigre "des Fermeites®.

Article Il.6 - Les couleurs

Cet article n'a pas de raison d'étre pour le secteur la carridre “des Fermeties”.

Article II.7 - Espaces privés et espaces publics

Carriéres
Cf. Intervention sur les constructions & conserver el & restaurer,

Abords

Les fouilles, terrassements, remblais et d'une maniére générale les modifications du nivellement des
sols, sont interdits,

Les abords de la carriére devront éire traités avec le plus grand soin.

Clétures
Sans objet
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TITRE Il - LA CARRIERE "DES FERMETTES"

Saols
Le sol de la carridre restera dans son &tat initial. Le sol de |'accés & |'excavation recevra un

traitement de type rural : stabilisé,

Plantatiens
Sans objet.

Mobilier urbain et réseaux
Sans objel.

Article 1.8 - passages piétons publics ou privés ouverts au public

Cet article n'a pas de raison d'étre pour le secteur la carrigre "des Fermettes®.

Article 1.9 - Prescriptions particuliéares & certains éléments du secteur

Cest article n'a pas de raison d'étre pour le secleur la carrigre "des Fermetles”.
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TITRE Il - LE SECTEUR DE "L'l LE FLEURIE"

Secteur paysager
"L'iLE FLEURIE"

Caractére du secteur :

L'lle est en grande majorité boisée. Elle est consacrée pour une part aux activités de loisirs et pour
une autre part dédiée aux boisemants, non aménagés, comme réserve naturelle.

Objectifs :

Protéger el metire en valeur les ‘boisements de Iile. Renforcer de ce fail I'effet d'écrin du village.
Renforcer les plantations d'arbres de haute tige, en particulier le long des berges.

Article Il.1 - Occupation du sol
Sells les espaces paysagers sonl autorisés.

Les constructions sont interdites, & l'exception des constructions nécessaires a la mise en valeur de
I'fle et de son paysage ou au fonctionnement du golf dans son emprise actuelle. Leur importance ou
leur présentation ne devra ni porter atteinte & la qualité paysagére du secteur, ni perfurber les
écosystémes.

Dans les zones inondables ou reconnues comme telles par remontées de nappes, la réalisation de
constructions neuves, la modification ou l'extension de béliments existanis sera autorisée sous
réserve :

- Que soient observées les régles d'assainissement des sols

-Que ces assainissements ne portent atteinte ni au caractére paysager, ni au caractére écologique et
ne constituent pas des risques de rupture des écosyslémes.

Tout projet concernant l'occupation ou ['utilisation du sol devra inclure un plan de traitement du
paysage : nature des sols, plantations, essences, abattage...

Article 1.2 - Implantation des constructions

Cet article n'a pas de raison d'élre pour le secteur de *I'le Fleurie”.

Article 1.3 -Hauteur des constructions

Les hauteurs des constructions autorisées devront s'harmoniser avec celles des fils des arbres de
haute tige plantés & proximité. Au maximum, la hauteur des constructions ne dépassera pas celle du
rez-de-chaussée, un étage et combles.
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TITRE Il = LE SECTEUR DE "L'T LE FLEURI|E"

Article 1.4 -Intervention sur les batiments & conserver et & restaurer

Cet article n'a pas de raison d'étre pour le secteur de *I'lle Fleuria".

Article 1.5 -Intervention sur les batiments pouvant étre remplacés et
nouvelles constructions.

Toules les consiructions édifiées dans la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et
Paysager devront présenter une simplicité de volumes, des matériaux traditionnels de qualité
durable.

Les constructions devront se référer a l'architecture des constructions liées au canotage des iles de
la Seine (villa Fournaise, la Grenouillére...). Les architectures de bois, de verre el de métal sont a
privilégier. Les volumes seront_redécoupés.

Les constructions devront présenter un aspect de qualité convenable et donner de bonnes garanties
de conservation.

Sont interdits ;

- Les matériaux d'imitation tels que faux bois, fausses pierres.

- Les associalions de matériaux hétéroclites,

- L'emploi a nu, en parement extérieur de matériaux destinés & éire recouverls tels que : carreaux
de platre, agglomérés, parpaings, fibrociment, enduit ciment gris...

- Les matériaux de type écaills.

Article 1l.6 - Les couleurs

La polychromie sera recherchée et soumise & I'avis conforme de l'architecte des Batiments de
France.

Article 1.7 - Espaces privés et espaces publics

Carriéres
Sans objet

Abords

Les fouilles, terrassements, remblais et d'une manigre générale les modifications du nivellement des
sols, ne seront autorisés que s'ils contribuent & 'amélioration de l'environnement ou de l'aspect
paysager,

Les abords des constructions exislantes et nouvelles devront &tre traités avec le plus grand. soin.

Clétures
Sans objet

Sols
Les sols des voies el desserles recevront un traitement de type rural : stabilisé. Les bordures ds
type “routier” (béton ou autre...) sont interdites. Les revélements bitumineux sont & proscrire.
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TITRE Il - LE SECTEUR DE "L'i LE FLEURIE"

Plantations

Rappel des objectifs :
- Protéger et metire en valeur les boisements de l'ile.
- Renforcer les plantations d'arbres de haute tige, en particulier e long des berges.

Les projets de plantation, soit en plantations nouvelles soil en remplacement ou en complément de
plantations existantes seront soumis & l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

Les coupes et abattages d'arbres, le défrichement devront s'inscrire s'ils doivent avoir lieu, dans un
plan de mise en valeur du paysage. L'ile fera I'objet d'un aménagement écologique.

Les plantations devront respecter le caractére du secteur. L'aulne, le fréne, le saule, I'hétre, le
peuplier, le bouleau, le charme sont des essences déja implantées dont il faul poursuivie
l'implantation.

Las essences & caractére décoratif ou éfrangéres & la région sont interdites : érables rouges,

cupressus, thuyas, prunus, cerisier du japon...

Mobilier urbain et réseaux

Les projets d'éclairage, seit en installation nouvelle soit en complément ou madilication
d'installations existantes, feront l'objet d'une déclaration de travaux. L'éclairage de “I'lle Fleurie"
devra se limiter au minimum et uniquement pour l'accés au batiment d'accueil du golf. L'éclairage
public ne doit pas se développer sur ce secteur. Les candélabres et potence sont interdites,
rechercher plutdt les bornes lumineuses.

Les réssaux seront enterrés.

L'installation de mobilier urbain est interdite dans ce secteur.

Article 11.8 - passages piétons publics ou privés ouverts au public

Cet article n'a pas de raison d'étre pour le secteur de *I'lle Fleurie".

Article 11.9 - Prescriptions particulidres a certains éléments du secteur

Le traitement des berges est primordial pour la perception lointaine et proche de ITle. La qualité
paysagére du secteur en dépend en grande partie.

Les plantations devront &tre renforcées le long des berges. Elles maintiennent la berge et renforcent
la cohésion de lile.

En cas de consolidation des berges ou du traitement d'un accés au fleuve, le plus grand scin sera
porté & l'aspect du lraiterment.

Les palplanches en béton ou en métal sont inlerdites.
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TITRE Il - LE SECTEUR DE "LA PLAINE DE DESSUS L'EAU"

Secteur paysager
“LA PLAINE DE DESSUS L'EAU"

Caractére du secteur :

La plaine alluviale présente un paysage “ouvert’, ni bosquets ni boisemenis ne s'interposent au
regard. Elle est dédiée aux cultures agricoles et maraichage, ainsi qu'au jardin municipal qui
prolonge le site classé du jardin de Le Molre et & la promenade qui longe la Seine.

Objectifs

Conserver le paysage ouvert visuellement sur le coteau d'une parl, sur I'lle d'autre part. Mellre en
valeur et prolonger la promenade qui borde la Seine. Protéger la plaine maraichére qui met en relief
la topographie du site.

Article Il.1 - Occupation du sol

Seuls les espaces paysagers sont autorisés,
Toutes les constructions sont interdites.

Seules les constructions nécessaires au maintien et au développement des exploitations agricoles
sont aulorisées (serres, granges..). Leur nature, leur importance ou leur présentation devra
s'intégrer au mieux & la gualité paysagére du secleur et respecter les écosystames,

Dans les zones inondables ou reconnues comme telles par remontées de nappes, la réalisation de
constructions neuves, la modification ou |'extension de batimenis existants sera autorisée sous
résarve :

que soient observées les régles d'assainissement des sols,

que ces assainissements ne portent alteinte ni au caractere paysager, ni au caraclére écologique at
ne constiluent pas des risques de ruplture des écosystiemes.

Afin de préserver la qualité du paysage des bords de Seine & l'entrée du village, afin de requalifier
les espaces naturels, les batiments dont la deslination va & l'enconire des objectifs de promenade el
loisir, dans un espace de gualité, devront & terme disparaitre.

Tout projet concernant I'occupation ou l'utilisation du sol devra inclure un plan de traitement du
paysage : fraitement des sols, plantations, essences, abatlage...

Article 1.2 - Implantation des constructions

Cet arlicle n'a pas de raison d'élre pour le secleur de "la plaine de dessus l'eau”.
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TITRE Il - LE SECTEUR DE "LA PLAINE DE DESSUS L'EAU"

Article Il.3 - Hauteur des constructions

Les hauteurs des constructions autorisées devront permettre, depuis la promenade le long de |a
berge, les vues sur le coteau situé en arrigre plan. Les constructions seront d'un niveau, dont la
hauteur sera variable en fonction de la destination de I'ouvrage, sans toutefois dépasser la hauteur
nécessaire au passage d'un engin agricole.

Article 11.4 -Intervention sur les b&timents & conserver et a restaurer

Cet article n'a pas de raison d'étre pour le secteur de “La Plaine De Dessus L'Eau”.

Article 1.5 - Intervention sur les béatiments pouvant étre remplacés et
nouvelles constructions.

Toutes les constructions édifiées dans la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain et
Paysager devront présenter une simplicité de volumes des natures et qualité de matériaux
compatibles avec les matériaux traditionnels en usage dans le secteur.

-

Les constructions devront exprimer la fonction technigue qui leur est dévolue.

Les constructions devront présenter un aspect de qualité convenable el donner de bonnes garanties
de conservation.

Sont interdits

- Les malériaux d'imitation tels que faux bois, fausses pierres.

- Les associations de matériaux hétéroclites.

- L'emplol @ nu, en parement extérieur de matériaux deslinés a étre recouverts : carreaux de
platre, agglomérés, parpaings, fibrociment, enduit ciment gris...

- Les matériaux de type écaillle.

Article 1.6 - Les couleurs

Cet arlicle n'a pas de raison d'étre pour le secteur de "La Plaine De Dessus L'Eau”.

Article 11.7 - Espaces privés et espaces publics

Carrigres
Sans objet

Abords

Les fouilles et terrassements sont interdits, sauf ceux nécessaires & la construction des baliments
autorisés. Les remblais el d'une maniére générale les modifications du nivellement des sols sont
formellement déconseillés, sauf impéralif technique.

Les abords des constructions existantes et nouvelles devront élre traités avec le plus grand soin.
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TITRE Il - LE SECTEUR DE "LA PLAINE DE DESSUS L'EAU"

Clétures
Sans objel

Sols

Les espaces exempls de construction seront conservés en pleine terre.

Les sols des voies secondaires el dessertes recevront un traitement de type rural : stabilisé. Les
bordures seront trailées avec le méme sein que la voie. Les bordures de type “routier (béton ou
aufre...) soni interdites. Les revétements de type bitumineux sonl & proscrire.

Plantations
La plantation d'arbres de haute tige es! inlerdite. La plantation d'arbres ou de bosquets devra &lre

justifigée.
Les plantations si elles doivent avoir lieu seront adaptées aux essences locales, de préférence
"rustigues” : saule, noisetier, prunellier, houx, fusain, cornouiller, amandiers...

Mobilier urbain et réseaux

Les projets d'éclairage soit en installation nouvelle soit en complément ou modification
dinstallations existantes, feront l'objet d'une déclaration de travaux. L'éclairage de "La Plaine De
Dessus L'Eau” devra se limiter au minimum et uniguement pour 'aménagemant de la rue de Bezons.
L'installation de mobilier urbain est inlerdite dans ce secteur, en dehors du cheminement piéton le
long du chemin de halage, ol il sera réduit a l'essentiel. Les projets dimplantation s'inseriront dans
un plan général établi pour I'ensemble de la zone et qui sera soumis & I'Architecte des Batiments de
France.

Les réseaux seront enterras,

Article II.8 - passages piétons publics ou privés ouverts au public

Les passages et les chemins d'exploitations, constituent l'armature de la trame parcellaire. Ils
doivent étre entretenus,

Article 1.9 - Prescriptions particulitres & certains éléments du secteur

Le chemin de halage est aujourd'hui laissé en friche. Une opération de restauration doit étre
entreprise afin de le rétablir en promenade piétonne, dans le prolongement de la promenads
existante qui méne jusqu'a Chatou,

Dans le cadre d'un projet d'aménagement général du site, la place des fétes devrait faire I'objet d'un
projet de réhabilitation. Elle joue le réle d'une articulation entre les deux parties de la promenade
piétonne. Conlre elle, vient buter le quai Charles de Gaulle. Elle marque une des entrées dans le

village.

Le stationnement sera limité. La place des fétes n'a pas pour vocation de devenir une place de
parking. _

Elle pourra accueillir des constructions relevant d'une typologie de kiosque, pour accusillir les
activiles de loisirs, d'information, buvetls...
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Le tissu parcellaire quf borde le boulevard Maurice Berteaux est tracé en biais
par rapport au boulevard Maurice Berteaux. Le bati s'implante parallélement aux
limites de propriété et donc en biais par rapport & la limite d'alignement.



TITRE Il - LE SECTEUR DES MAILS CARNOT ET BERTEAUX

Secteur paysager
LES MAILS CARNOT ET BERTEAUX

Délimitation du secteur

Le secteur des mails Carnot et Berteaux tel que délimité dans la Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager comprend : I'espace public, la limite entre I'espace public et
Fespace privé (les clotures) et en ce qui concerne I'espace privé uniquement lmplantation des
constructions par rapport & la voie.

Caractére du secteur :

Les Boulevards Maurice Berleaux el Carnot constituent I'entrée principale dans Carrigres-Sur-
Seine depuis Houilles. lls permettent en outre, l'accés & la gare de chemin de fer st ont done un réle
de communication particulierement important pour la commune. lls offrent un paysage urbain
intéressant par l'alternance des pignons, le traitement des clétures et surtout l'alignement d'arbres
de haute lige qui les borde.

Objectifs :

Protéger le principe des alignements d'arbres. Conserver et metire en valeur les clétures g
delimitent I'espace public. Conserver le principe d'implantation des constructions.

Article Il.1 - Occupation du sol

Cet arlicle n'a pas de raison d'étre pour le secleur des mails Carnot et Berteaux,

Article 1.2 - Implantation des constructions

L'implantation de toute construction nouvelle ou de toute extension devra respecter les dispositions
antérisures ou de référence dans le secleur :

Le tissu parcellaire qui borde le boulevard Maurice Berteaux est un tissu en laniéres (parcelles
longues et etroites). Leur tracé est orthogonal par rapport aux voies de dessertes secondaires et en
biais par rapport au boulevard Maurice Berteaux. Le bati s'implante paralldlement aux limites de
propriété (découpage parcellaire) et donc en biais par rapport & la limite d'alignement, sur le
boulevard Maurice Berteaux. Il en résulte une vision successive at réguligre d'une partie des pignons
des constructions. Celle disposition est & conserver,

Les constructions s'implanteront en retrait d'alignement et orthogonalement par rapport au tracé
parcellaire,
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TITRE Il - LE SECTEUR DES MAILS CARNOT ET BERTEAUX

Article Il.3 =-Hauteur des constructions

Cet article n'a pas de raison d'éfre pour le secteur des mails Carnot et Berteauyx

Article Il.4 -Intervention sur les batiments a conserver et a restaurer

Cet arlicle n'a pas de raison d'élre pour le secteur des mails Carmot et Berteaux,

Article 1.5 -Intervention sur les batiments pouvant é&tre remplacés et
nouvelles constructions.

Cet arlicle n'a pas de raison d'élre pour le secteur des mails Carnot et Barteaux.

Article 1.6 - Les couleurs

Cet arlicle n'a pas de raison d'élre pour le secteur des mails Carnot et Berteaux,

Article I.7 - Espaces privés et espaces publics

Carriéres
Sans objel

Abords

Les fouilles, terrassements, remblais el d'une manigre générale les modifications du nivellement des
sols, ne seront autorisés que s'ils contribuent & I'amélioration de I'environnement ou du paysage du
secleur.

Les abords des constructions existantes el nouvelles devront étre traités avec le plus grand soin.

Les clétures
Elles seront édifiees & lalignement de la voie sur laquelle elles s'implantent. L'aspect d'une nouvelle
cloture sera déterminé par le souci d'intégration avec les clbtures avoisinantes. Les hauteurs
devront s'harmoniser entre elles.

Toutes les construclions édifiées dans la Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain &t
Paysager devront présenter une simplicité de volume. La nature et la qualité des matériaux seront
compatibles avec les matériaux traditionnels en usage dans le secteur.

Types de clétures aulorisés

Mur bahut et grille ; La hauteur du mur bahut est comprise entre 0, 55 et 1, 00 m. La hauteur
lotale de la cléture sera comprise entre 1,80 et 2, 00 m. Le mur bahut sera en pierre meuligre,
pierre taillée appareillée, moellon recouvert d'un enduit couvrant ou & “pierre vue® ou toule
magonnerie présentant un aspect satisfaisant. Il sera eouronné d'un chaperon fait de tuiles ou de
briques ou magonné. Le soubassement de ce mur peut &tre traité de fagon difiérente du reste du mur
et déborder légérement du nu du mur. La grille est un ouvrage de serrurerie. Elle devra &tre peinte
de couleur sombre. Les encadrements et piliers qui accompagnent les portes et portails doivent étre
&n magonnerie.
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TITRE Il - LE SECTEUR DES MAILS CARNOT ET BERTEAUX

Mur bahut doublé d'une haie taillée : La hauteur du mur bahut est comprise enire 055 et 1, 00 m.
La hauteur totale de la cléture sera comprise entre 1,80 et 2, 00 m. Le mur bahut peut &ire en
pierre meuliére, pierre appareillée, en brique naturelle ou peinte, ou &tre enduit. Pour des raisons
de sécuritd un grillage intérieur est autorisé. Il doit &tre de couleur vert foncé. Les montants en
béton sont déconseillés. Le grillage & poule est interdit. Juste devant sera plantée une haie afin de
masquer le grillage. La haie doit &tre taillée entretenue. La hauteur du grillage n'excédera pas celle
de la haie.

Porles et portails : lls seront de formes simples, arase droite ou cintre tendu, et de méme nature
que les clétures. Les piliers qui les accompagnent seront en magonnerie de meme nature que le mur
bahut et n'excéderont pas 2,20 m. La hauteur des portes et portails doit se raccorder & celles des
clatures. La largeur ne doit pas dépasser 1,20 m pour les portes el portillons et 3 m pour les
portails. Les coffrets EDF ainsi que la boite aux leitres doivent s'intégrer de manigre harmonieuse
dans la composition des clétures,

Sols !

Une attention particulidre devra élre poriée sur le traitement des sols des boulevards, places el
trottoirs. Tout projet devra faire I'objet d'un traitement qualitatif et sera soumis & l'avis conforme
de |'Architecte des Bétiments de France.

Les trottoirs pourront recevoir par exemple un traitement mixte (bande piélonne en stabilise el
bordure en pied de ills engazonnée, cu bande piétonne en enrobé et bordure en siabilisé...). Dans tous
les cas les bordures de trottoirs et caniveaux en pierre sont a préférer au béton.

Les bandes de roulement des boulevards recevront un traitement en enrobé de préférence clouté ou
de couleur claire,

Les pavés auto-bloquants, les dalles béton, les dalles en béton lavé sont interdits.

Plantations

Les alignements d'arbres de haule tige seron! conservés.

Leur abatlage n'est aulorisé que pour des raisons phylosanitaires ou de sénescence.

Dans ce cas tout I'alignement doit &tre dans le méme temps abattu, |l sera replanté dans sa totalite.
Une seule essence sera choisie. Les sujets plantés auront tous le méme age.

Les essences telles que tilleul, platane, sophora, érable sont conseillées.

Mobilier urbain et réseaux

Les projets d'éclairage soit en installation nouvelle soit en complément ou modification
d'installations existanies, feront l'objet d'une déclaration de travaux.

L'installation de mobilier urbain sera réduite & I'essentiel des services. Les implantalions seront
choisies de sorte & ne pas masquer les éléments de qualité du paysage urbain. Le mabilier urbain
sera, dans lous les cas possibles, regroupé sur un méme lieu. .
Les projets d'implantation s'inscriront dans un plan général établi pour 'ensemble de la zone, et qui
sera soumis a I'Architecte des Baliments de France.

Les réseaux seront enterrés.

Article 1.8 - passages piétons publics ou privés ouverts au public

Les passages, anciens chemins d'exploitations, conslituent l'armature de la trame parcellaire. lls
doivent &ire conservés et entretenus. Les opérations permettant l'ouverture au public des passages
privés sont & encourager el & privilégier. "
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TITRE Il - LE SECTEUR DES MAILS CARNOT ET BERTEAUX

Article 1.9 - Prescriptions particuligres a certains éléments du secteur

Cet article n'a pas de raisons d'étre pour le secteur des mails Carnot et Berteaux.
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TITRE I!{ - LE SECTEUR DU *"TROU S8ANS BOUT®"

Secteur urbain
"LE TROU SANS BOUT"

Caractére du secteur

Il s'agit des grandes parcelles qui bordent la route de Chatou el correspondent bien souvent aux
anciennes exploitations de carrigres & ciel ouvert, Des ensembles collectifs résidentiels s'y sont
implantés dans les années 1960/1970. Situé en bordure et sous la ligne de créte qui traverse le
territoire communal, le *Trou Sans Bout" est un secteur urbain & forle valeur paysagére. En effet,
d'importants boisements s'intercalent entre les immeubles, permettant ainsi, la vision lointaine de
la ligne de créte.

Objectifs

Maintenir depuis les quais la vue sur le coteau boisé et la ligne de créte. Conforler les parois des
carrizres & ciel ouverl.

Article 1.1 - Occupation du sol

Les types d'occupation du sol suivants sont interdits :

.Les constructions et établissements qui par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient de
nature & porter atteinte & la sécurité ou a la salubrité, ou & altérer la qualité architecturale el
urbaine du secteur.

.Les constructions ou eétablissements qui par leur nature, leur importance, ou leur présentation
seraient de nature & porter atteinte & la qualité paysagére des espaces ou & perlurber les
écosystamas.

Article 1I.2 - Implantation des constructions

L'implantation de toute construction nouvelle ou de toule extension devra se faire en retrail
d'alignement de la route de Chatou afin de dégager largement la ligne de créte (cf. l'étude
paysagére). Par rapport aux limites de propriéte aboutissant sur la voie, Iimplantation se fera en
retrait pour les parcelles de plus de 20 mélres de facade sur rue,

Article 1.3 - Hauteur des constructions

D'une fagon générale, les hauteurs seront établies en regard des hauteurs des immeubles existanis
situés dans les abords directs de la nouvelle construction. '

Gerlains éléments architecturaux de ces immeubles constituent des étalonnages pour fixer les
hauteurs des constructions neuves ou surélévation : ligne d'égout, faitage, hauteur d'étage...
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TITRE Il - LE SECTEUR DU "TROU S8ANS BOUT"®

Article 1.4 - Intervention sur les béatiments & conserver et a restaurer

Cet article n'a pas de raison d'étre pour le secteur du “Trou Sans Boul".

Article 1.5 -Intervention sur les batiments pouvant é&tre remplacés et
nouvelles constructions.

Démolitions
Le permis de démolir est obligatoirement requis. Il pourra &tre assorti de prescriptions
particulizres pour préserver la cohérence du tissu urbain.

Principes généraux

Le parcellaire du secteur du "Trou Sans Boul' présente des formes trés irrégulidres.

En cas de division ou de regroupement parcellaire, le dessin des nouvelles unilés fonciéres devra
prendre en compte la structure de ['ilot et les directions des parcelles avoisinanies.

La construction nouvelle doil préserver, voire améliorer, la cohérence définie par les constructions
existantes. Dans ce cas il s'agit de batiments prenant la forme de “plots™ entourés de plantation.

Volumétrie
Les volumes seront simples, adaplés 4 la parcelle.
Les formes compliquées, les volumes hors d'échelle sont & proscrire.

Architecture
Sans objet

Article Il.6 - Les couleurs

Cet article n'a pas de raison d'étre pour le secteur du “Trou Sans Bout".

Article 11.7 - Espaces privés et espaces publics

Carriégres

Toutes les carrigres & ciel ouvert et caves seront conservées. Leur comblement est interdit, saul
pour des raisons de sécurile.

Tout projet d'aménagement et de confortement de la structure sera soumis a l'avis du service des
carrigres et & l'avis conforme de ['Architecte des Batiments de France.

Si l'excavation ou les falaises doivent &tre confortées, les techniques employées devront respecier
la nature de la pierre calcaire, la struclure de l'excavation ou de la paroi. La mise en oeuvre de
pierres de méme nature, la chaux hydrauliqgue naturelle pure (XHN 100) seront utilisées a
l'exclusion de toul autre materiau.

Les techniques ulilisant le béton projeté sont déconseillées. La pierre calcaire ainsi enfermée
s'érode plus rapidement. [l n'y a plus d'échanges hydrothermiques entre la pierre et l'air exlenaur
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TITRE 11 - LE SECTEUR DU "TROU BANS BOUT?"

Abords

Les ifouilles, terrassements, remblais et d'une maniére générale las modilications du nivellement des
sols, ne seront autorisés que s'ils contribuent & 'amélioration de l'environnement ou du paysage du
secleur.

Les abords des constructions existantes et nouvelles devront étre traités avec le plus grand soin.

Les cldtures
Sans objet.

Sols
Une attention particulidre devra éire poriée sur le trailement des sols des voies, places et
iroltoirs.

Flantations

Les coupes et abattages d'arbres, sont soumis a auterisation. Chaque coupe devra faire l'objet d'une
plantalion équivalente en nombre et taille.

Mobilier urbain et réseaux

Les projets d'éclairage, soit en installation nouvelle, soit en complément ou modification
dinstallations existantes, feront l'objet d'une déclaration de travaux.

Liinstallation de mobilier urbain sera réduite & l'essentiel des services. Les implantations seront
choisies de sorte & ne pas masquer les éléments de gualité du paysage urbain. Le mobilier urbain
sera dans tous les cas possibles regroupé sur un méme liew.

Les projels d'implantation s'inscriront dans un plan général établi pour l'ensemble de la zone. |l sera
soumis 2 'Architecte des Batiments de France. 2

Les réseaux seront enterrés.

Article 1.8 - passages piétons publics ou privés ouverts au public
Les passages conslituent l'armature de la trame parcellaire. lls doivent &ire conservés et

entretenus. Les opérations permettant I'ouverlure au public des passages privés sont & encourager
et & privilégier.

Article 1.9 - Prescriptions particuliéres & certains éléments du secteur

Cet arlicle n'a pas de raison d'étre pour le secteur du “Trou Sans Bout®,
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TITRE |1 - L E SECTEUR D u VILLAGE

Secteur urbain
"LE VILLAGE"

Caractére du secteur

Le "Village" s'est constitue et développé au cours du XVIl éme siécle, le long de la rue Gabriel Péri
et de la rue de Bezons, sous la ligne de créte et jusqu'a la plaine alluviale. Les caractéristiques
urbaines de ce secleur sont issues de l'exploitation des pierres & batir, ainsi que de la topographie.
Le plan le plus ancien que nous possédons (cadastre de 1820) illustre la permanence de la forme
jusqu'd nos jours. Des exiensions ont eu lieu qui n'altérent pas le village d'origine.

Objectifs

Protéger et mettre en valeur la structure urbaine originale (organisation du bati autour d'entrées en
cavage), les éléments paysagers (jardins privés), les constructions qui méritent de I'étre, les
habitations troglodytes. Restaurer les fagades des constructions anciennes et des devaniures
commerciales,

Article 1.1 - Occupation du sol

Les types d'occupation du sol suivanis sont interdits :

-Les conslructions et établissements qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient
de nalure & porler atteinte & la sécurité ou & la salubrité, ou & perturber la tranguillité du secteur &
vocation résidentielle, ou & altérer la qualité architecturale et urbaine du secteur.

-Les conslructions ou établissemenis qui par leur nature, leur importance, au leur présentation
seraien! de nature a porter atleinte & la qualité paysagére des espaces ou & perturber les
gcosystémes,

Article 1.2 - Implantation des constructions

L'implantation de toute construction nouvelle ou de toute extension devra respecter les dispositions
antérieures ou de référence dans le secteur :

L'implantation existanle sur rue présente des constructions & l'alignement de la voie, alternées
ponctuellement avec des constructions en léger retrait d'alignement et des passages. Les refrails
sont ftraités en conlinuité du ftrotteir. Les constructions s'implantent sur les deux limites
séparatives aboutissant a la voie. '

Article 1.3 - Hauteur des constructions
Il s'agira de maintenir une cerlaine homogénéité dans les hauteurs des batiments, tout en permettant

des varialions de l'ordre d'un niveau,
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TITRE

L E SECTEUR

D u

Il LLAGE

D'une fagon générale, les hauteurs seront établies en regard des hauteurs des immeubles existants a
conserver et restaurer, situés dans les abords directs de la nouvelle construction.
Certains éléments architecturaux de ces immeubles & conserver constituent des éltalonnages pour

fixer les hauteurs des constructions neuves ou surélévation :

d'élage...

ligne d'égout, faitage, hauteur

Plus particulisrement des dérogations sont acceptées a cette regle afin de maintenir le jeu des vues

sur les pignons.

Les écrétements des batimenis & conserver et restaurer, ou leur surélévation, ne sont acceptés que
s'ils correspondent & des dispositions antérieures et permettent de restaurer l'intégrité du

batiment.

Article 1.4

= Intervention sur

Liste des batiments concernés

les batiments

a4 conserver et a restaurer

Section Voie Numéro Parcelle
AS ALLEE DU PRESSOIR 45
14 | 46
47
48
49
50
51
52
54
ROUTE DE CHATOU 5 |65
RUE GABRIEL PERI 20 | 87
22 |88
24 |89
26 |90
28 |91
93
34 |94
34 bis | 95
36 | 96
38 |97
RUE DE BEZONS 2/4 |98
6 |99
8/ 10 |100
12 | 101
14 | 106
16 | 227 / 109
18 | 112
20 | 114
22 | 261
24 | 1186
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TITRE | - L E SECTEUR D u VIiLLAGE
Section Voie Muméro| Parcelle
AR RUE GABRIEL PERI i 3
Numéro Parcelle 3
5 6
102 242 T T
100 899 g &
ag 890 11 10
a4 [ 96 221 13 12
az 220 17 94
a0 219 93
BA 218 91
B6 213 21
84 212 23
B2 211 27 100
80 210 a 102
78 178 7 177 a5 103
. TG 297 a7 108
T4 172 596 a8 111
68 166 41 110
62 161 43 116
&0 180 45 137
58/ 56 159 47 118
54 580 49 120
52 154 g1 121
50 153 55 |[129
48 152 65 / 67 140
46 151 g9 141
44 [ 42 150 71
40 149 73
77 | B&Y
78 |76
81 75
81 bis
83
BY |72
89 B91
a3 70
a5 69
a3 [ 101 67
103 181
109 bis 207
119 | 283
123 | 282
125 281
127 240
129 341
137 as50
143 | 355
RUE CESARINE BALLAGNY 1 | 690
2/ 4 250 / 682 /479
12 B52
10 | 279
B | 259 f 783 / 798
Bbis | 277
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TITRE | = L E SECTEUR D U VILLAGE
Section Voie Numéro| Parcelle
AR PASSAGE EMILE ZOLA 244
RUE DU GENERAL LECLERC 2 |1
RUE DE BEZOQOMNS 155
18 158
21/ 23 513
25 169
27 170
29 ga4
31 172
RUE DU MOULIN ar 47
Numéro Parcelle 35 | 48
a3 710
24 306 23 625
22 305 11 61
20 304 2] 62
18 303 7 63
14 bis oz 5 G4
8 188 3 65
G 186 1 GE
& 184
2 182
RUE LOUIS LEROUX 18 | 297
Numéra Parcelle 16 | 296
14 294
21 gaz2 12 293
18 BRS 10 292
15 197 8 291
13 189 & 289
a 201 4 288
PASSAGE PASTEUR 5/7 |880
1 189
AT 498
189
188
RUE DE L'EGALITE 6 |275
ROUTE DE CHATOU 4 319
& 63
8 62
10
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T4+ T RE (N = L E SECTEUR D u VILLAGE

Démolitions
La démolition des batimenis ou des clotures repérés sur les plans comme étant & conserver ou &
restaurer est interdite, sauf dans les cas prévus & l'arlicle L-430-6 du Code de I'Urbanisme.

Principes généraux

La restauration a pour objet initial de restituer l'intégrité architecturale et historique d'une
consfruction, par la suppression des modifications ultérieures, lorsqu'slles en allérent I'harmonie
ou l'intérét, Les régles de base de la restauration seront :

- Etablir un diagnostic trés précis de la pathologie de la construction et chercher un remade & la
cause et non au symptéme.

- Respecter rigoureusement les modes et les factures de construction de I'édifice lui-méme, et, &
défaut dinformation suffisante, de ceux de I'époque de la consfruclion de I'édifice.

- Conserver soigneusement les elements d'origine encore en place.

- La restauration doit s'harmoniser avec les parties anciennes et les révéler avant que de se
révéler elle-mé&me. Eviter le mécanisme d'un enduit trop dressé, la sécherasse d'une moulure trep
précisément exécutée, la raideur d'une couverture trop alignée.

La restauration des fagades latérales ou postérieures ou des fagades des constructions situées en
arriere des parcelles privalives, méme non susceplibles d'étre vues du domaine public, sera
réalisée avec le méme soin que celle des fagades sur rue.

Toitures - Couvertures - Ouvertures en toitures

Toitures

Les anciennes charpenies sonl conservées, si possible. Les pentes et formes des toils sont
maintenues, sauf si des élémenls anciens indiquent des dispositions antérieures différentes.

Couvertures

Les couvertures devront éire refaites en tuiles plates petit moule, ou d'aspect similaire en cas de
pente insuffisante. Les tuiles de rives sont interdites. La couleur des tuiles devra s'’harmoniser avec
celle des toilures avoisinantes en général rouge nuance,

Les souches de cheminées et conduits de ventilation existants sont maintenus en lisux et places (&
proximité du faitage), et refaits dans les mémes matériaux, briques pleines apparentes ou enduites.
Si de nouvelles ventilations sonl créees, elles sont regroupées dans une souche située le plus prés
possible du faitage suivant le modéle des souches anciennes existantes,

Les égouts de toit, descentes d'eaux pluviales et ouvrages particuliers seront en zinc ou en cuivre.
Quverlures en toitures

Les lucarnes fradilionnelles existantes sont maintenues dans leurs matériaux, leurs formes el leurs
proportions initiales ou restiluées, si bescin est, dans leur étal d'origine.

Si de nouvelles ouvertures sont créées en toilure (lucarnes), leur localisation devra se composer
avec les percements et l'ordonnancement de la fagade gu'elles surmontent (par exemple axées par
rapport aux baies ou aux trumeaux de la fagade). Elles devront élre de proportions inférieures a
celles des ouvertures situées au niveau droit inférieur. Elles devront étre strictement identiques &
celles qui existent déja sur un méme béatiment. Dans tous les cas elles seront en nombre inférisur
aux cuvertures de I'étage du dessous.

Les lucarnes groupées ou & joude oblique sont interdites.

Les chassis de toit (de type vélux) seront en nombre trés limité, de dimensions réduites, plus hauls
que larges, posés encastrés dans la couverture. Leur implantation devra étre étudiée avec soin.

Antennes :

Chaque fois qu'il le sera possible, les antennes sont & réduire en nombre. Le cas’ échéant,
l'installation d'antennes colleclives en combles pourra &ire demandée. Les antennas paraboliques ne
pourront éire disposées ni en fagade ni en versant de toiture vus de l'espace public. Elles seront
lolérées & des emplacements discrels. Les antennes paraboliques sont soumises & déclaration.
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TITRHARE 11 - L E SECTEUR D u VILLAGE

Magonnerie - Modénature - Enduits

Magonnerie

1- les facades en pierres appareillées sont destinées & rester en pierre apparente. Elles seront
ravalaes et rejointoyées avec soin. Le rejointoiement des pierres se fera & l'aide d'un mortier de
chaux aérienne dite chaux grasse, & joint lisse (ni en saillie, ni en creux). Les joints ciments sont
interdits. Les murs et les pigces de bois, telles que les linteaux, initialement recouverts d'un enduit
ne doivent pas élre dégagés.

2- Les lagades en magonnerie de mosllons ne sont pas destinées & étre apparentes. Les fagades
principales seront enduites, au moyen d'un mortier de platre et chaux aérienne dite chaux grasse,
en frois passes, dont une de finition la plus fine possible. Les murs pignon ou murs en fond de
parcelle et les baliments annexes pourront receveir un enduit & “pierre vue®,

Modénature (décor de facade)

Tous les éléments de décor corniche, bandeaux, pilastres, encadrement de baies, ou toute autre
mouluration ou élément sculpté, devront étre maintenus, réparés, ou restitués lorsquiils ont
disparu lors d'un ravalement précédent.

Les immeubles qui ont perdu leur décor de fagade devront faire I'objet d'un projet de restauration
prenant en comple la restauration de la modénalure. Les profils seront relevés sur des anciens
modéles existanis dans le secteur. Les profils béton ou ciment préfabriqués sont interdits.

Les appuis de fenetre, bandeaux et aulres profils en mortier platre et chaux recevront une bavette
de protection en zinc ou en plomb.

Enduits
Les enduits ciment sont interdits.
Les enduils de finition & la tyrolienne, grésée ou écrasée sont interdits.

Bales - Menuiseries - Ferronneries

Baies

Les proportions des baies, portails portes ou fenétres, seront conservées, sauf impératiis
fonctionnels tels que création d'un accés de garage ou de sécurité.

La modification des baies existantes, n'est autorisée que dans la mesure ol elle restitue la fagade
d'origine des batiments.

Les nouveaux percements devronl respecler I'esprit de composition, libre ou ordonnancé. de la
lagade et les proportions des baies existantes plus hautes que larges.

Les appuis de fenélre sont en magonnerie simple, enduite. La brigue apparente est interdite. lis
devront respecter les dimensions anciennes plus hautes que larges.

Les menuiseries devront atre en bois peint, Les bois vernis, traités ou lazurés sont proscrits.

La fenétre, ouvrant & la frangaise, & trois carreaux égaux en hauteur, modéle le plus courani sera
conservée,

Les portails et portes anciennes seront conservés et restaurés ou restitués d'une facture proche de
celles des modéles anciens, en harmonie avec le slyle de limmeuble.

Les volets seront en bois persiennés pour les fenélres d'élage, et pleins / persiennés 2/3 1/3 pour
les fenétres du rez-de-chaussée. Parfois, plus rarement, on peut trouver des volets pleins &
encadrement.

Les volets roulants, les persiennes accordéon, les volets bois & barres el écharpe, sont Jntardlts
Tous les volels d'une méme fagade devront &tre de méme facture.

Ferronneries
Les garde-corps seront en ferronnerie. Les modéles anciens doivent éire conservés et restaurés.
Les nouvelles ferronneries devront respecter un dessin simple ou une copie d'un modéle ancien.
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TITRE 1.1 - L E SECTEUR DU VILLAGE

Commerces

Pour participer & l'unité de la rue, la devanture doit respecler les lignes verticales du rythme
parcellaire et les lignes herizontales des hauteurs d'étages. Il est interdit d'établic une méme
devanture sur plusieurs immeubles contigus ou une devanture s'élevant sur deux niveaux.

La représentation extérieure de la devanture doit respecter le parti architectural de la fagade
(symetrie, asymétrie, axialité...) et conserver au rez-de-chaussée les éléments porteurs de la
fagade, notamment au droit des murs mitoyens.

Deux principes de devantures sont possibles :

- Les devantures en creux sont congues comme un simple percement du mur du rez-de-chaussée de
limmeuble. Dans ce cas & l'exception des parties vitrées, le reste de la devaniure esl iraitée
comme une magonnerie enduite en accord avec la fagade.

- Les devantures en appligue sont composées d'un coffrage en bois menuisé et peint, Il est appliqué
en saillie sur la magonnerie. |l masque ainsi le rez-de-chaussée de l'immeuble.

Les vilrines des commerces doivent comporter une alldge. Elles devront laisser visible le bandeau
d'allége du premier étage de l'immeuble.

Clotures - Annexes

Clotures

Les cldtures & conserver el a restaurer seront traitées avec le méme soin que les fapades.

Les magonneries appareillées destinées a rester apparentes, seront nettoyées et rejointoydes avec
soin.

Le rejeintoiement des pierres se fera & I'zide d'un mortier de chaux aérienne dite chaux grasse, &
joint lisse (ni en saillie, ni en creux). Les joints ciments sont interdits. X

Les magonneries de moellons pourront receveir un enduit & *pierre vue® constitué de chaux aérienne
dite chaux grasse,

Les enduits ciment sont interdits. L'emploi de la chaux hydraulique naturelle pure [¥HN 100) sera
préféré & tout autre pour les soubassements.

foges riaceagnnion 2 o Sk

Section AR rue Gabriel Péri - Numéro 53 Parcelle 122

passage pasteur - 517 EBO

3 180

rue Leroux - 14 bis 641

8 291

Section AT route de Chatou - 4 276
Annexes

Les édifices secondaires, annexes, garage, appentis..., devront &tre restaurés avec le méme sain,
el en harmonie avec le batiment principal.

Article 1.5 -Intervention sur les bétiments pouvant &tre remplacés et
nouvelles constructions.

Démalitions
Le permis de démolir est obligatoirement requis. Il pourra &tre assorli de prescriptions
parliculiéres pour préserver la cohérence du tissu urbain.
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TITRE [ - L E SECTEUR Du VILLAGE

Principes généraux

Le parcellaire du *"Village” de Carrigres-Sur-Seine présente des formes trés irréguligres, souvent
fort imbriquées et de tailles trés varides (cf. I'étude urbaine). Du fait de I'épaisseur de certains
ilots, des parcelles sont parliellement enclavées at desservies par des ruelles, des sentes, des
impasses ou par des petites parcelles privées inconstructibles,

En cas de division ou de regroupement parcellaire, le dessin des nouvelles unités foncigres devra
prendre en compte la structure de IMlot et les directions des parcelles avoisinantes.

La construction nouvelle doit préserver, voire, améliorer I'harmonie définie par les constructions
existantes. Son implantation doit sauvegarder le principe de la continuité urbaine du secteur oil elle
vient s'insérar,

Une interruption de la conlinuite urbaine peut &tre nécessaire pour permettre ;

- La mise en valeur ou le dégagement de poinis de vue remarquables ou d'&léments batis
exceptionneals.

- La constitution de passage ou de fransparence vers un coeur d'ilot.

= Un aménagement qualitatif des espaces urbains, dans le cas de projets architecturaux d'ensemble
ou d'opérations de remodelage.

Volumétrie

Les volumes seront simples, adaplés & la parcelle. En cas dimplantation sur une grande parcelle ou
sur plusieurs parcelles, le volume sera fragmenté en éléments verticaux afin d'assurer une parenté
d'échelle avec le bati existant el avec la trace parcellaire, :

Les farmes compliquées, les volumes hors d'échelle sont & proscrire.

Architecture

Les restaurations de batiments, les constructions nouvelles seront congues en harmonie avec la
typologie architecturale dominante du secteur ou de lilot ; }

- Volumes simples, pentes de loiture comprises enire 30° et 45°, orientations des faitages
paralltles & l'axe de la voie.

- Respect des rythmes horizonlaux (hauteurs d'élages) et verticaux (découpage parcellaire)
caractérisliques de la rue.

- Le rapport des pleins et des vides : Les surfaces pleines dominent trés largement sur les surfaces
de percement (20 & 30%). Les trumeaux sont plus larges que les ouvertures. Les bales sont plus
hautes que larges.

- Les matériaux traditionnels ou contemporains seront choisis pour leur qualité, pour leur aspect ou
pour leur bonne tenue au vieillissement. lls seront en harmonie, par leur texture et leur coloration,
avec les matériaux traditionnels.

- Les colffres extérieurs de volets roulants sonl interdits.

L'architecture élrangére & la région, les mélanges de styles, la “copie d'ancien®, le pastiche sont
inlerdits.

Les toits débordants en pignon sont interdits,

Il est rappelé que pour fout permis de construire, et conformément & la Loi du 8 janvier 1993 : "Le
projet architectural doit préciser par des documents graphiques ou photographiques, I'insertion
dans l'environnement et I'impact visuel des bitiments asinsi que le traitement des abords et des
accés."

Article 1.6 - Les couleurs

Les couleurs des enduils anciens ont toutes disparu en méme lemps que les enduits, lors de
ravalements intempestifs, ayant mis & nu les magonneries.
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TITRE [ - L E SECTEUR D u VI LLAGE

On veillara & réintroduire des enduits colorés comme il était d'usage dans |a region. Les enduits sont
colorés par les sablons, par des terres ou plus rarement des oxydes métalliques, Les couleurs sont
issues de ces matériaux toutes les déclinaisons d'ocres sont autorisées. Ce sont des couleurs
éteintes (couleurs non pures) et non vives (qui ne réfléchissent pas la lumiére).

Les modénatures sont dans le méme ton gue l'enduit, soit plus clair, soit plus soutenu. Les
soubassements sont toujours plus foncés, dans la tonalité de I'enduit.

Les menuiseries extérieures (huisseries, volets, portes) seront peintes de couleur uniforme et non
vive.

Les croisées seront de couleurs claires : toutes nuances de blanc cassé, couleurs “pastels’.

Les ferronneries sont de teinte sombre, proche du noir.

Article 1.7 - Espaces privés et espaces publics

Carrigres

Toutes les carrires el caves seront conservées, Leur comblement est interdit saul raison de
sécurité.

Tout projet d'aménagement et de confortement de la structure sera soumis & l'avis du service des
carrigres et a 'avis conforme de ['Architecte des Bétiments de France.

Si l'excavation doit étre confortée, les techniques employées devront respecier la nature de la
pierre calcaire, la structure de l'excavation. La mise en ceuvre de pierres de méme nature, la
chaux hydraulique naturelle pure (XHN 100) seront utilisées & I'exclusion de tout autre matériau.
Les techniques utilisant le béton projeté sont déconseillées. La pierre calcaire ainsi enfermée
s'érode plus rapidement. |l n'y a plus d'échanges hydrothermiques entre la pierre et l'air extérieur.

Abords
Les fouilles, terrassemenls, remblais et d'une manigére générale les modifications du nivellement des
sols, ne seront autorisés que s'ils contribuent & I'amélioration de l'environnement ou du paysage du

saecteur.
Les abords des construclions existantes et nouvelles devront &lre traités avec le plus grand soin.

Les clétures

Elles seront &difiées & l'alignement de la voie sur laquelle elles s'implantent. L'aspect d'une nouvelle
cldture sera déterminé par le souci d'intégration avec les clétures avoisinantes. Les hauteurs
devront s'harmoniser enire elles.

Elles seront constituées d'un mur plein en magonnerie enduite & la chaux hydraulique naturelle, ou
en magonnerie de pierres appareillées. Le mur sera couronné d'un chaperon magonné. Le
soubassement de ce mur peut &tre traité de fagon diffiérente du mur (enduit hydraulique par
exemple) et déborder légérement du nu du mur.

Les portes et portails présenteront des formes simples, arase droite ou cintre tendu. lls seront de
méme nature que les clétures. Les piliers qui les accompagnent seront en magonnerie de meéme
nature que le mur. La hauteur des portes et portails doit se raccorder & celles des clétures. Les
cofirets EDF ainsi que la boite aux letires doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dans la
composition des clotures, :

Sols
Une attention particulitre devra é&tre portée sur le traitement des sols des voies, places et
trotloirs.
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TITRE 11 - L E SECTEUR DU VILLAGE

Les pavés auto-bloquants, les dalles béton, les dalles en baton lavé sont interdits.
Les passages el cours communes recevront de préférence un revélement de dalles de plerres, un
pavage, ou un stabilisé.

Plantations

Les jardins & conserver et restaurer devront &tre maintenus en pleine terre.

Leur traitement conservera la typologie des jardins potagers ou des vergers traditionnels. Les
jardins d'agrément seronl traités dans le méme esprit.

Li es jardins & conserver g r

Section AR rue Gabriel Péri - Numéro 29 - Parcelle 101
B53

an coeur d'let - Parcelles : 113 - 89 - 90 - 34 - 659 - 501 - 695 -
606 - 694 - 60 - 502 - 136 - 547 - 548 -
148 - 636 - 635 - 911

rue Louis Leroux - MNuméro 14 bis - Parcelle 641
Section AS allée du Presscir - Parcelle 54

Mobilier urbain et réseaux

Les projets d'éclairage soit en installation nouvelle, soit en complément ou modification
dlinstallations existantes, feront l'objet d'une déclaration de travaux.

L'installation de mobilier urbain sera réduite & |'essentiel des services. Les implantations seroni
choisies de sorte & ne pas masquer les éléments de qualité du paysage urbain. Le mobilier urbain
sera dans tous les cas possibles, regroupé sur un méme lieu,

Les projets dimplantation s'inscriront dans un plan général établi pour 'ensemble de la zone, et qui
sara soumis & I'Architecte des Batiments de France.

Les réseaux seront enterrés.

Article 11.8 - passages piétons publics ou privés ouverts au public

Les passages, constiluent l'armature de la trame parcellaire. lls doivent éire conservés et
antretenus.
Les opérations permettant l'ouverture au public des passages privés sont & encourager el &
privilégier.

Article 1.9 - Prescriptions particulieres & certains éléments du secteur

- La parcelle 653 située rue Gabriel Péri fait l'objet de prescriptions particuligres :

En cas de construction on veillera & préserver les vues depuis la rue Gabriel Péri vers Nanterre el
au-dela. Les constructions seront regroupées de fagon & respecter la typologie générale du guartier
et & libérer au maximum le sol, Le terrain fera l'objet d'un eménagement paysager de type vergers.
Tout projet devra s'inscrire dans un projet d'ensemble ou de plan de masse congu au préalable.

- Les parcelles 163 el 165 situees rue Gabriel Pérl doivenl conserver les vues depuis l'espace
public vers Nanterre et au-dela.
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TITRE || - L E SECTEUR o u VILLAGE

- La siructure de la parcelle 54 située allée du Presscir devra étre maintenue. Il s'agil d'une
ancienne carrigre a ciel ouverl, bordée de caves ou carrieres creusées dans la falaise. Un pressoir
du XVIll @me siégcle v est conserve.

La structure actuelle davra &tre maintenue. Les sols seronl mainlenus en pleine terre. L'habitat
troglodyie doit y étre préservé. Toute opéralion d'ameénagement en vue d'y développer des activilés
de |oisir ou culturelles, el qui respecterait les regles énoncées doil &ire encouragée. Le parc es
repéreé sur les plans comme élant & conserver et & restaurer. Aucune construction autre gue celles
nécessaires & l'implantation d'activité de loisir ou culturelles, ne pourra sy implanter.

- Toute action de réhabililation ou de restauration, voire de création d'habitat troglodyle sera
encouragée. En cas dimpossibilité technique d'applicalion des régles ci-dessus énoncées, dans le
cadre d'une restauration ou d'une création d'habitat troglodyle, les régles pourront éire adaptées,
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TITRE Il - LE SECTEUR DU "MOULIN A VENT®"

Secteur urbain
“"LE MOULIN A VENT"

Caractére du secteur

Il s'agit d'un secteur en pleine mutation et évolution, & forte valeur symbolique. Le batiment le
"Moulin A Vent® lui-méme, date de l'origine de la création du village. Il a ét& reconstruil & maintes
reprises en lieu et place. Le secteur qui l'accompagne et porle son nom présente quelgues batisses
anciennes qui s'intercalent avec des maisons bourgecises en pierre de taille XIX&éme el des batiments
d'activité. C'est un secteur sensible, qu'il faut conforter et meltre &n valeur. |l est situé au
carrefour des axes qui permettent I'entrée dans le village et occupe donc une place stratégique.

Objectifs

Mettre en valeur l'enirée dans le village en veillant & conforter la cohérence générale du secteur,
Protéger et affirmer le "Moulin A Vent' et ses abords dans son réle symbalique.

Article Il.1 - Occupation du sol

Les types d'occupalion du sol suivants sont interdits :

-Les conslruclions et établissements qui par leur nature, leur importance ou leur aspect seraient de
nature & porter atteinte & la sécurité ou & la salubrité, ou & perturber la tranquillité du secteur &
vocation résidentielle, ou & allérer la qualité architecturale et urbaine du secteur.

-Les constructions ou établissements qui par leur nature, leur importance, ou leur présentation
seraient de nalure & porter atteinte & la qualité paysagére des espaces ou a perturber les
édcosystémes,

Article 1.2 - Implantation des constructions

L'implantation de toule construction nouvelle ou de toute extension devra respecter les dispesitions
antérieures ou de référence dans le secteur :

Séquences baties en retrail d'alignement constant par rapport & la voie ou & l'alignement sur voie,
selon.

Article 11.3 - Hauteur des constructions

Il s'agira de maintenir une certaine homogénéilé dans les hauteurs des baliments, tout en permettant
des variations de l'ordre d'un niveat,

Les batiments a restaurer ou pouvant &lre remplacés comme les constructions neuves devront
suivre les reégles de hauteur suivantaes,
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TITRE Il - LE SECTEUR DU "MOULIN A VENT"

D'une fagon générale, les hauteurs seront établies en regard des hauteurs des immeubles existants &
conserver et restaurer situés dans les abords directs de la nouvelle construction,

Certains éléments architecturaux de ces immeubles & conserver constituent des élalonnages pour
fixer les hauteurs des constructions neuves ou surélévation : ligne d'égout, faitage, hauteur
d'étage...

Article 1.4 -Intervention sur les batiments a conserver et & restaurer

Liste des béatiments concernés

Section Voie Mumére| Parcelle
AR RUE DU GEMNERAL LECLERC 28 | 585
26 | 594
AT RUE DU GENERAL LECLERC 13 | 247
27 | 858
29 | 388
AH RUE DU GENERAL LECLERC 40 |3

Démolitions
La démolition des batiments et des clétures repérés sur les plans comme étant & conserver ou &
restaurer est interdite, saul dans les cas prévus & l'article L-430-8 du Code de I'Urbanisme.

Principes généraux

La restauration a pour objet initial de restituer l'intégrité architecturale et historique d'une
construction par la suppression des modifications ultérieures lorsqu'elles en altdrent I'harmonie ou
lintérét. Les régles de base de la restauration serent :

- Etablir un diagnostic trés précis de la pathologie de la construction et chercher un reméde a la
cause et non au sympiéme.

- Respecter rigoureusement les modes et les factures de construction de 'édifice lul-méme, e, &
défaut d'information suffisante, de ceux de I'époque de la construction de I'édifice,

- Conserver soigneusement les éléments d'origine encore en place.

- La restauration doit s'harmoniser avec les parties anciennes el les révéler avant que de se
révéler elle-méme. Eviter le mécanisme d'un enduit trop dressé, la sécheresse d'une moulure trop
précisément exécutée, la raideur d'une couverture trop alignée.

La restauration des fagades latérales ou postérieures ou des fagades des constructions situées en
arriere des parcelles privatives, méme non susceptibles d'dtre vues du domaine public, sera
réalisée avec le méme soin que celle des fagades sur russ.

Toitures - Couvertures - Ouvertures en toitures

Toitures
Les anciennes charpentes sont si possible, conservées. Les pentes et formes des toils sont
maintenues, sauf si des éléments anciens indiquent des dispositions antérieures différentes.
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TITRE Il - LE SECTEUR DU "MOULIN A VENT"

Couvartures

Les couvertures devront étre refailes dans le matériau originel : tuiles plates petit moule, tuiles
mécaniques, ardoises ou feuilles de zinc, sauf en cas d'impossibilité technigue. Les tuiles de couleur
claire sont & proscrire (jaune, jaune flammé, orangée etc.....).

Les souches de cheminées et conduits de ventilations existants sont maintenus en lieux et places (a
proximité du faitage), et refaits dans les mémes matériaux, briques pleines apparentes ou enduites.
Si de nouvelles venlilations sont créées, elles sont regroupées dans une souche située le plus prés
possible du faitage suivant le modéle des souches anciennes existantes.

Les égouts de toit, descentes d'eaux pluviales el ouvrages particuliers seront en zinc ou en cuivre.

Ouvertures en toitures

Les lucarnes traditionnelles existantes sont maintenues dans leurs matériaux, leurs formes et leurs
proporlions initiales ou reslituées, si besoin est, dans leur étal d'origine,

Si de nouvelles ouvertures sont créées en toilure (lucarnes), leur localisation devra se composer
avec les percements et l'ordonnancement de la fagade qu'elles surmontent (par exemple axées par
rapport aux baies ou aux trumeaux de la fagade). Elles devront &ire de proportions inférieures &
celles des ouvertures situées au niveau droit inférieur. Elles devront étre sirictement identiques &
celles qui existent déjd sur un méme batiment. Dans tous les cas elles seront en nombre inférieur
aux ouvertures de I'étage du dessous.

Les lucarnes groupées ou & jouée oblique sont interdites.

Les chassis de toit (de type vélux) seront en nombre trés limité, de dimensions réduites, plus hauls
que larges, posés encastrés dans la couverture. Leur implantation devra étre étudiée avec soin,

Antennes

Chaque fois qu'il le sera possible, les antennes sonl & réduire en nombre. Le cas échéant,
l'installation d'antennes colleclives en combles pourra &tre demandée. Les antennes paraboliques ne
pourront étre disposées ni en fagade, ni en versant de toilure, vus de l'espace public. Elles seront
tolérées & des emplacemenls discrels. Les anlennes paraboligues sont soumises & déclaration,

Magonnerie - Modénature - Enduits

Magonnerie

1- Les facades en pierres appareillées sont destinées & rester en pierre apparente. Elles seront
ravalées et rejointoyées avec soin. Le rejointoiement des pierres se fera & l'aide d'un mortier de
chaux aérienne dite chaux grasse, & joint lisse (ni en saillie, ni en creux). Les joints cimenls sont
interdits. Les murs el les piéces de bois, telles que les linteaux, initialement recouverts d'un enduit
ne doivent pas étre dégagés.

2- Les fagades en maconnerie de moellons ne sonl pas destinées & étre apparentes. Les fagades
principales seront enduites, au moyen d'un mortier de platre et chaux aérienne dite chaux grasse,
an trois passes, donl une de finition la plus fine possible. Les murs pignon ou murs en fond da
parcelle et les biliments annexes pourront recevolr un enduit & “pierre vue®.

Modénature (décor de facade)

Tous les éléments de décor corniche, bandeaux, pilastres, encadrement de baies, ou toute autre
mouluration ou élément sculplé, devront éire maintenus, réparés, ou restitués lorsqu'ils ont
disparu lors d'un ravalement précedent.

Les immeubles qui ont perdu leur décor de fagade devront faire I'objet d'un projet de restauration
prenant en compte la restauration de la modénature. Les profils seront relevés sur des anciens
modéles existants dans le secteur, Les profils béton ou ciment préfabriqués sont interdits.

Les appuis de fenétre, bandeaux et autres profils en mortier platre el chaux recevront une bavetle
de protection en zinc ou en plomb,

Enduits
Les enduits ciment sonl interdits.
Les enduils de finition & la tyrollenne, grésée ou écrasée sont interdits.
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TITRE Il - LE SECTEUR DU "MOULIN A VENT®"

Baies - Menuiseries - Ferronneries

Baies

Les proportions des baies, portails porles ou fenétres, seront conservées, sauf impératifs
fonctionnels tels que création d'un acciés de garage ou de sécurité.

La medification des baies existantes, n'est autorisée que dans la mesure ol elle restitue la fagade
d'origine des béatiments,

Les nouveaux percements sur rue devronl respecter l'esprit de composition, libre ou ordanna ne&,
de la fagade et les proportions des baies existantes plus hautes que larges.

Les appuis de fenélre sont en magonnerie simple, enduite. La brique apparente est interdite. lis
devront respecter les dimensions anciennes plus hautes que larges.

Mssuisaran: Tulise
Les menuiseries devront étre en bois peinl. Les bois vernis, trailés ou lazurés sont proscrits.

Les portails et portes anciennes seront conservés et restaurés, ou restitués d'une facture proche
de celles des modéles anciens, en harmonie avec le style du batiment,

Les persiennes métalliques sont acceptées pour les constructions qui en avaient & l'origine.

Les volets roulants avec un coffre extérieur, les volets bois & barres et écharpe sont interdits.
Tous les volets d'une méme fagade devront étre de méme facture.

Eerronneries
Les garde-corps seront en ferronnerie. Les modéles anciens doivent étre conservés et restaurés.
Les nouvelles ferronneries devront respecter un dessin simple ou une copie d'un modéle ancien.

Commerces

Pour participer & l'unité de la rue, la devanture doit respecter les lignes verticales du rythme
parcellaire et les lignes horizontales des hauteurs d'étages. Il est interdit d'établir une méme
devanture sur plusieurs immeubles conligus ou une devanture s'élevant sur deux niveaux.

La représentation extérieure de la devanture doit respecter le parti architectural de la fagade
(symétrie, asymétrie, axialité...) el conserver au rez-de-chaussée les éléments porteurs de la
fagade, notamment au droit des murs mitoyens.

Deux principes de devantures sont possibles :

- Les devantures en creux sont congues comme un simple percement du mur du rez-de-chaussée de
limmeuble. Dans ce cas, & l'exception des parlies vilrées, le reste de la devanture est traitée
comme une magonnerie enduite en accord avec la fagade.

- Les devantures en applique sont composées d'un coffrage en bois menuisé et peint. Il est appliqué
en saillie sur la magonnerie. Il masque ainsi le rez-de-chaussée de Iimmeuble,

Les vitrines des commerces doivent comporter une allége. Elles devront laisser visible le bandeau
d'allége du premier élage de l'immeuble.

Cléiures - Annexes

Clotures

Les cldtures & conserver et & restaurer ne pourront &tre ni remplacées ni transformées. EFIas
seront traitées avec le méme soin que les fagades.

Les magonneries de pierres appareillées destinées & rester apparentes, seront nettoyées el
rejointoyées avec soin. Le rejointoiemen! des pierres se fera & l'aide d'un mortier de chaux
adrienne dite chaux grasse, & joint lisse (ni en saillie, ni en creux). Les joints ciments sont
interdits.

Les magonneries de moellons pourront receveir un enduit & "pierre vue" constilué de chaux aérienne
dite chaux grassa.
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TITRE Il - LE SECTEUR DU "MOULIN A VENT"®

Les enduits ciment sont interdits. L'emploi de la chaux hydraulique naturelle pure (XHN 100) sera
préféré a tout aulre pour les soubassemeants.

ist & n & restaurer

Section AT rue du Général Leclere - MNuméro 13 Parcelle 247
29 388

Section AH rue du Général Leclerc - 40 - 38 546 - 3 - 4

Annexesg

Les &difices secondaires, annexes, garage, appentis..., devron! &tre restaurés avec le méme soin,
et en harmonie avec le batiment principal.

Article 1.5 -Intervention sur les batiments pouvant é&tre remplacés et
nouvelles constructions.

Démolitions
Le permis de démolir est obligatoirement requis. |l pourra &tre assorti de prescriptions
particuligres pour préserver la cohérence du tissu urbain.

Principes généraux

Le parcellaire du secteur du "Moulin A Venl® présente des formes laniérées (étroites et profondes).
En cas de division ou de regroupement parcellaire, le dessin des nouvelles unités fonciéres devra
prendre en comple la structure de l'llot et les directions des parcelles avoisinantes,

La construction nouvelle doit préserver, voire, améliorer la cohérence définie par les consiructions
exislantes. Son implanlation doil sauvegarder le principe de la continuité urbaine du secteur ol elle
vient s'insérer,

Une interruption de la continuité urbaine peut éire nécessaire pour permettre :

- La mise en valeur ou le dégagement de points de vue remarquables ou d'éléments bitis
exceptionnels.

- La constitution de passage ou de transparence vers un cosur d'flot,

- Un aménagement qualitalif des espaces urbains, dans le cas de projets architecturaux d'ensemble
ou d'opérations de remodelage.

Volumétrie
Les volumes seront simples, adaptés & la parcelle; se rapprochant de la typologie dominante des
batiments voisins. Les formes compliquées, les volumes hors d'échelle sont & proscrire.

Architecture

Les restaurations de baliments, les constructions nouvelles seront congues en harmenie avec la
typologie architecturale dominante du secteur ou de Ilof :

- Wolumes simples, pentes de la toiture principale comprises entre 30° et 45°, orientations des
faltages paralléles & l'axe de la voie,

- Respect des rythmes horizontaux (hauteurs d'étages) et verlicaux (découpage parcellaire)
caractéristiques de la rue. .

- Le rapporl des pleins et des vides : Les surfaces pleines dominent trés largement sur les surfaces
de percement (20 & 30%).- Les trumeaux sont plus larges que les ouvertures. Les baies sont plus
hautes que larges.

- Les malériaux traditionnels ou conlemporains seront choisis pour leur qualité, pour leur aspect ou
pour leur bonne lenue au vieillissement. lls seront en harmonie, par leur texture et leur coloration,
avec les matériaux traditionnels.

- Les coffres extérieurs de volets roulants sont interdits.
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TITRE Il - LE SECTEUR DU "MOULIN A VENT®

La "copie d'ancien®, le pastiche, I'architecture étrangére & la région les meélanges de styles sont
interdils.

I est rappelé que pour tout permis de construire, et conformément a la Loi du 8 janvier 1993 : "le
projet architectural doil préciser par des documents graphiques ou photographiques, linsertion
dans l'environnement et impact visuel des batiments ainsi que le traitement des abords et des
acces.”

Article 1.6 - Les couleurs
Les couleurs des enduits doivent refléter le caractére varié des styles de canstructions du secteur.

On veillera & ce que les couleurs des ravalements proposés ne soient pas de la méme tonalité.
L'élude de couleur devra donc prendre en comple la couleur des batiments voisins. Les couleurs
choisies seront éteintes (couleurs non pures) et non vives (qui ne réfléchissent pas la lumiére)

Les modénatures soni dans le méme ton que l'enduit soit plus clair, soit plus soutenu. Les
soubassements sont toujours plus foncés, dans la tonalité de 'enduit.

Les menuiseries extérisures (huisseries, volels et porles) seront peintes de couleur uniforme et
non vive.
Les croisées seront de couleurs claires : toutes nuances de blanc casseé, couleurs “pastels”.

Les farronneries sont de teinte sombre, proche du noir.

Article 1.7 - Espaces privés et espaces publics

Carrigres

Toules les carrieres et caves seront conservées. Leur comblement est interdit sauf raison de
sécurité.

Tout projet d'aménagement et de confortement de la structure sera soumis & l'avis du service des
carrigres et a l'avis conforme de 'Archilecte des Bétiments de France.

Si 'excavation doit étre confortée, les techniques employées devront respecter la nature de la
pierre calcaire, la struclure de 'excavation. La mise en oeuvre de pierres de méme nature, la
chaux hydraulique naturelle pure (XHN 100} seront utilisées & l'exclusion de toul aulre malériau.
Les techniques utilisant le béton projeté sont déconseillées. La pierre calcaire ainsi enfermée
s'érode plus rapidement. Il n'y a plus d'échanges hydrothermiques entre la pierre et ['air extérieur.

Abords

Les fouilles, terrassements, remblais et d'une maniére générale les modifications du nivellement des
sols, ne seront autorisés que s'ils contribuent & I'amélioration de l'environnement ou du paysage du
secteur.

Les abords des construclions existantes el nouvelles devront étre traités avec le plus grand soin.

Les clétures

Elles seront édifises & l'alignement de Ia voie sur laguelle elles s'implantent. L'aspect d'une nouvelle
cléture sera délerminé par le souci d'intégration avec les clotures avoisinantes, Les hauteurs
devront s'harmoniser entre elles.
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TITRE Il - LE SECTEUR DU "MOULIN A VENT®

Elles seront constituées d'un mur plein en magonnerie enduite & la chaux hydraulique naturelle, ou
en magonnerie de pierres appareillées. Le mur sera couronne d'un chaperon magonné. Le
soubassement de ce mur peutl étre traité de fagon différente du mur {enduit hydraulique par
exemple) et déborder I&gérement du nu du mur.

Les portes et portails présenteront des formes simples, arase droite ou cintre tendu. lls seront de
méme nature que les clétures, Les piliers qui les accompagnent seront en magonnerie de méme
nature que le mur. La hauteur des portes el portails doit se raccorder & celles des cldtures..

Les coffrels EDF ainsi que la boile aux letires doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dans la
composition des clotures.

Sols
Une attention particulidre devra &tre portée sur le traitement des sols des voies, places el

trottoirs.
Les pavés auto-bloguants, les dalles béton, les dalles en béton lavé sont interdits.

Plantations .
Les jardins & conserver et restaurer devront étre maintenus en pleine terre. Leur traitement

conservera la typologie de square.

Jardin & conserver et restaurer : Square du 19 mars, & l'angle de la rue des vignes et de la rue du
Général Leclerc

Mobilier urbain et réseaux

Les projets d'éclairage soit en installation nouvelle, soit en complément ou modilication
d'installations existanies, feronl I'objet d'une déclaration de travaux.

L'installation de mobilier urbain sera réduite & I'essentiel des services. Les implantations seront
choisies de sorte & ne pas masquer les éléments de qualité du paysage urbain. Le mobilier urbain
sera, dans tous les cas possibles, regroupé sur un méme lieu.

Les projets d'implantation s'inscriront dans un plan général établi pour I'ensemble de |a zone, et qui
sera soumis & [‘Archilecte des Batimenis de France.

Les réseaux seront enterrés.

Article 11.8 - passages piétons publics ou privés ouverts au public
Les passages conslituent l'armature de la trame parcellaire. lls doivent étre conservés et

entretenus. les opérations permetlant l'ouverlure au public des passages privés sonl & encourager
et & privilégier.

Article 11.9 - Prescriptions particulléres & certains éléments du secteur

Cet arlicle n'a pas de raison d'étre pour le secteur du "Moulin A Vent®.
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TITRE Il - LE SECTEUR "8S0OUS LES TERRASSES"

Secteur urbain
"SOUS LES TERRASSES"

Caractére du secteur

Intercalé entre la "Plaine De Dessus L'Eau” at le “Village", ce secteur se présente comme une
extension récente (fin XIXéme) du village. Il est constitué principalement de pavillons et maisons
rurales. Ses caracléristiques doivent &tre affirmées : tissu de liaison lache, typologie de maisons
rurales.

Objectifs

Renforcer les caractérisligues lypologiques de I'habital, Metlre en valeur ce secteur qui constitue
une entrée dans le "Village" depuis Bezons,

Article Il.1 - Occupation du sol

Les types d'occupation du sol suivants sont interdits :

-Les construclions at établissements qui, par leur nature, leur importance ou leur aspact seraient
de nature & porter atteinie & la sécurité ou & la salubrité, ou & perturber la tranquillité du secteur &
vocalion résidentielle, ou & aliérer la gualité architecturale et urbaine du secteur.

-Les constructions ou établissements qui par leur nature, leur importance, ou leur présentation
seraient de nature & porler atteinte & la qualité paysagére des espaces ou & perturber les
écosystémes.

Article 1.2 - Implantation des constructions

L'implantation de toute construction nouvelle ou de toute extension devra respecter les dispositions
antérieures ou de rélérence dans le secleur : -
La construction de batiments neufs, l'extension ou la restauration de batiments & conserve
respectera l'implantation alternée existante sur rue. Les constructions sont & l'alignement de la
voie, ou en léger retrail d'alignement, ou encere, en siluation d'angle entre la voie et un passage.
Les constructions s'implantent sur I'une ou lautre, ou sur les deux limites séparatives de propriélé
aboutissant & la voie,

Article 1.3 - Hauteur des constructions

Il s'agira de maintenir une certaine homogénéité dans les hauteurs des batiments, tout en permetiant
des varialions de l'ordre d'un niveau,

Les bétiments & restaurer ou pouvant &tre remplacés comme les construclions neuves devront
suivre les régles de hauteur suivantes :
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TITRE Il - LE SECTEUR *"S0OUS LES TERRASSES"

D'une fagon générale, les hauteurs seront établies en regard des hauteurs des immeubles situés dans
les abords directs de la nouvelle construction.

Certains éléments architecturaux de ces immeubles constituent des étalonnages pour fixer les
hauteurs des constructions neuves ou surélévation : ligne d'égout, failage, hauteur d'étage...

Article 1l.4 -Intervention sur les batiments a conserver et a restaurer

Cet article n'a pas de raisons d'étre pour le secteur "Sous Les Terrasses’.

Article I1.5 - Intervention sur les batiments pouvant étre remplacés et
nouvelles constructions.

Démolitions
Le permis de démolir est obligatoirement requis. || pourra é&tre assorti de prescriptions

particuliéres pour préserver la cohérence du tissu urbain.

Principes généraux

Le parcellaire du secteur “Sous Les Terrasses” présente des formes Irés irréguliéres, souvent
fort imbriquées et de tailles trés variées (cf. I'étude urbaine). Du fait de I'épaisseur de cerlains
ilots, des parcelles sont parliellement enclavées el desservies par des ruelles, des sentes, des
impasses ou par des pelites parcelles privées inconstructibles.

En cas de division ou de regroupement parceliaire, le dessin des nouvelles unités foncigres devra
prendre en compte la structure de I'lot et les directions des parcelles avoisinanies. .

La construction nouvelle doit préserver, voire, améliorer I'harmonie définie par les constructions
existantes. Son implantation doit sauvegarder le principe de la continuité urbaine du secteur ol elle
vient s'insérer.

Une interruption de la continuité urbaine peut &tre nécessaire pour permetire :

- La mise en valeur ou le dégagement de points de vue remarquables ou d'éléments béatis
exceplionnels,

- La constitution de passage ou ds fransparence vers un coeur dilot.,

- Un aménagement qualitatif des espaces urbains, dans le cas de projets architecturaux d'ensemble
ou d'opérations de remodelage.

Volumétrie

Les volumes seront simples, adaptés & la parcelle. En cas d'implantation sur une grande parcelle ou
sur plusieurs parcelles, le volume sera fragmenté en éléments verticaux afin d'assurer une parenté
d'échelle avec le bati existant et avec la trace parcellaire.

Les formes compliquées, les volumes hors d'échelle sont & proscrire.

Architecture

Les restauralions de batiments, les constructions nouvelles seronl congues en harmonie avec la
typologie architecturale dominante du secteur ou de lilot :

- Volumes simples, pentes de la toiture principale comprises entre 30° et 45° orientations das
faitages paralléles & l'axe-de la voie.

- Respect des rythmes horizontaux (hauteurs d'étages) et verticaux (decoupage parcellaire)
caractéristiques de la rue.

- Le rapport des pleins et des vides : Les surfaces pleines dominent trés largement sur les surfaces
de percement (20 & 30%). Les trumeaux sont plus larges que les ouvertures. Les baies sont plus
hautes gue larges.
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TITRE Il - LE SECTEUR "S0US LES TERRASSES"

- Les matériaux traditionnels ou contemporains seront choisis pour leur qualité, pour leur aspect ou
pour leur bonne tenue au vieillissement. lls seront en harmonie, par leur texture et leur coloration,
avec les matérlaux traditionnels.

- les coffres extérieurs de volets roulants sont interdits.

La "copie d'ancien®, le pastiche, I'architecture étrangére & la région les mélanges de styles sont
interdits.

Les toits débordants en pignon sonl interdits.

Il est rappelé que pour tout permis de conslruire, et conformément & la Loi du 8 janvier 1883 : "Le
projet architectural doit préciser par des documents graphigues ou photographiques, linsertion
dans l'environnement el limpact visuel des batiments ainsi que le traitement des abords et des
acces.”

Article 1.6 - Les couleurs

On veillera & réintroduire des enduils colorés comme il était d'usage dans la région. Les enduits sont
colorés par les sablons, par des terres ou plus rarement des oxydes mélalliques. Les couleurs sont
issues de ces matériaux toutes les déclinaisons d'ocres sont autorisées, Ce sont des couleurs
éteintes {couleurs non pures) et non vives (qui ne réfléchissent pas la lumiére)

Les modénatures sont dans le méme ton que l'enduit soit plus clair, soit plus soutenu, Les
soubassements sont toujours plus fonceés, dans la tonalité de I'enduit,

Les menuiseries extérieures (huisseries, volets, portes) seront peintes de couleur uniforme et non
vive.

Les croisées seront de couleurs claires : toutes nuances de blanc cassé, couleurs "pastsls®,

Les ferronneries sont de teinte sombre, proche du noir,

Article Il.7 - Espaces privés et espaces publics

Carriégres

Toutes laes carrigres el caves seront conservées. Leur comblement est interdit, sauf raison de
securite. ;
Tout projet d'aménagement et de conforlement de la structure sera soumis & l'avis du service des
carrigres et & l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

Si l'excavation doit étre confortée, les techniques employées devront respecter la nature de la
pierre calcaire, la structure de l'excavation. La mise en oceuvre de pierres de méme nature, la
chaux hydraulique naturelle pure (XHN 100) seront utilisées & l'exclusion de tout autre matériaw.
Les techniques utilisant le beton projeté sont déconseillées. La pierre calcaire ainsi enfermée
s'érode plus rapidement. Il n'y a plus d'échanges hydrothermigues entre la pierre et l'air exiérieur.

Abords :
Les fouilles, terrassements, remblais et d'une maniére générale les modifications du nivellement des
sols, ne seront autorisés que s'ils contribuent & l'amélioration de l'environnement ou du paysage du

secteur,
Les abords des constructions existantes et nouvelles devront &tre traités avec le plus grand soin.
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TITRE Il - LE SECTEUR "SOUS LES TERRASSES"

Les cldtures

Elles seront édifiées & l'alignement de la voie sur laquelle elles s'implantent. L'aspect d'une nouvelle
cloture sera déterminé par le souci dlinlégration avec les clétures avoisinantes. Les hauteurs
devront s'harmoniser entre elles,

Elles seront constitudes d'un mur plein en magonnerie enduite & la chaux hydraulique naturelle, ou
en magonnerie de pierres appareillées. Le mur sera courenné d'un chaperon magonné. Le
soubassement de ce mur peut élre traité de fagon différente du mur (enduit hydrauliqus par
exemple) et déborder légérement du nu du mur,

Les portes et portails présenteront des formes simples, arase droite ou cintre tendu. lls seront de
méme nature que les clétures. Les piliers qui les accompagnent seront en magonnerie de méme
nature que le mur. La hauteur des portes et portails doit se raccorder & celles des cldtures. Les
coffrets EDF ainsi que la boite aux lettres doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dans la
composition des clétures.

Sols

Une atlention particulidre devra éire portée sur le traitement des sols des voies, places et
trottoirs.

Les pavés auto-bloquants, les dalles béton, les dalles en bélon lavé sont inlerdits.

Les passages et cours communes recevront de préférence un revétement de dalles de pierres, un
pavage, ou un siabilise.

Plantations
Les jardins devront &ire maintenus en pleine terre. Leur traitemenl conservera la typologie des
jardins potagers ou des vergers tradilionnels. Les jardins d'agrément seront traités dans le méme

espril.

Mobilier urbain et réseaux

Les projets d'éclairage soit en installation nouvelle soit en complément ou modification
diinstallations existantes, feront l'objet d'une déclaration de travaux.

L'installation de mobilier urbain sera réduite & I'essentiel des services. Les implantations seront
choisies de sorte & ne pas masquer les éléments de qualité du paysage urbain. Le mobilier urbain
sera, dans tous les cas possibles, regroupé sur un méme liau.

Les projets d'implantation s'inscriront dans un plan général établi pour I'ensemble de la zone, et qui
sera soumis a I'Architecle des Batiments de France.

Les réseaux seront enterrés.

Article I1.8 - passages piétons publics ou privés ouverts au public
Les passages constituent I'armature de la trame parcellaire. lls doivent é&ire conservés el

entretenus. Les opérations permetlant l'ouverture au public des passages privés sont & encourager
et & privilégier.

Article 1.9 - Prescriptions particulleres & certains éléments du secteur

Cet article n'a pas de raisons d'élre pour le secteur "Sous Les Terrasses”,
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TITRE Il - LE SECTEUR DE LA "COTE DE LA FONTAINE"

Secteur urbain
“LA COTE DE LA FONTAINE"

CARACTERE DU SECTEUR

Les caractéristigues urbaines de ce quariier datent de |la premiére épogue de l'extension urbaine (cf.
évolution urbaine), entre 1820 et 1901. 1820 est la date du premier plan de Carriéres-Sur-Seine,
dont nous disposons., Certaines constructions isolées, sont antérieures 3 ceite date. Ce secleur se
caractérise principalement par son paysage et la présence de parcs paysagés de grande qualitd. Ces
parcs présenient une trés grande diversité d'essences et de sujets. Certains de ces arbres sont au
moins bicenlenaires. Les jardins conduisent progressivement au jardin de Le Notre (jardin de la
Mairie). lls font face au paysage de l'ile Fleurie. lls permettent de maintenir la leclure du site : la
plaine alluviale, le coteau, le village aggloméré. Cetle structure végélale est menacée par des
élagages intempestifs et traumatisants, ainsi que par des abattages dans cerlains cas faisant "tabls
rase”, laissant & nu le terrain concerna,

Les constructions relévent pour la plupart de la lypologie des villas du siédcle dernier. Elles sont
toutes surélevées par rapport au niveau du jardin, se mettant ainsi & l'abri des eaux de crues. Leur
rez-de-chaussée se trouve aligné avec le niveau de la rue, en ce qui concerng le coté Sud. Cité
Mord, le surélévement n'est pas systématique, au contfraire il est exceptionnel. Le rez-de-chaussée
lorsqu'il est surélevé par rapport & la rue Victor Hugo, est donc de plain-pied avec le jardin situé en
arridre de parcelle (terrains situés & flanc de coteau). Les matériaux employés sont nombreux et
peuvent se retrouver dans une méme fagade (meuligére, brique, pierre appareillée, murs enduits,
etc....). Les styles sont eux- aussi variés, de la villa néoclassigue fin du XVllleme siécle jusqu'a
Iimmeuble néogothique des années 1930. Le paysage de la rue Victor Hugo est cohérent par la
gualité et la relative homogénéité des cldtures, pour l'essentiel murs magonnés en moellons
calcaires,

OBJECTIFS

Conserver et metlre en valeur les parcs et les constructions qui méritent de I'étre. Protéger les
arbres, proléger et metire en valeur la promenade le long du chemin de halage.

Article 1l.1 - Occupation du sol

Les types d'occupation du sol suivants sont interdits ;

- Les constructions et établissements qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect serajent
de nature & porter atteinte & la sécurité ou & la salubrité, ou & perturber la tranquillité du secteur &
yvocation résidentielle, ou & altérer la gualité architecturale et urbaine du secteur,

- Les constructions ou élablissements qui par leur nalure, leur importance, ou leur présentation
seraient de nature & porler atleinte & |a qualité paysagére des espaces ou & perturber les
écosysiémes,

Dans les zones inondables ou reconnues comme telles par remontées de nappes, la réalisation de
constructions neuves, la modification et l'extension de béatiments existanis seront autorisées sous
résarve :
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TITRE Il - LE SECTEUR DE LA *"COTE DE LA FONTAINE"

que soient observées les régles d'assainissement des sols,
que ces assainissements ne portent alleinte ni au caractére paysager ni au caraclére écologigue et
ne constituent pas des risques de rupture des &cosystémes.

Tout projet concernant l'occupation ou l'ufilisation du sol devra inclure un plan de traitement du
paysage : nature des sols, plantations, essences, abattage...

Article 1.2 - Implantation des constructions

L'implantation de toute construction nouvelle ou de toute extension devra respecter les dispositions
antérieures ou de référence dans le secleur ;

De part et d'autre de la voie les constructions sont implantées indifféremment en retrait ou &
l'alignement sur voie. Dans le cas d'un refrait, il n'excéde pas 3 mélres coté Sud (entre la rue
Victor Hugo et le chemin de halage), Coté Mord (de l'autre cdté de la voie) la marge de reculement
esl plus importante lorsgu'elle existe, au maximum & métres. L'alignement est recréé par le jeu
successif des clofures magonnées qui allerne avec les constructions & l'alignement et les annexes a
I'alignement.

Le bati cccupe frés exceptionnellement la totalité de la largeur de la parcelle (parcelles
relativement larges pour l'essentiel). Ce dispositif symétrique de part et d'autre de la voie permet
1- d'offrir des vues c¢dlé Nord (enlre la berge el la rue Victor Hugo), sur les jardins s'ouvrant sur
la Seine en contrebas ;

2- de dégager colé Sud, les vues sur le coteau boisé en contre-haul ;

3- de maintenir un espace jardiné entre la rue et le bati, annongani ainsi la présence des parcs en
arrigre de parcelle.

Article 1.3 - Hauteur des constructions

Il s'agira de maintenir une certaine homogénéité dans les hauteurs des batiments, tout en permettant
des variations de I'ordre d'un niveau.

Les batiments & restaurer ou pouvant éfre remplacés comme les constructions neuves devront
suivre les régles de hauteur suivanies.

D'une fagon générale, les hauteurs seront établies en regard des hauleurs des batiments existants &
conserver et restaurer, situés dans les abords directs de la nouvelle construction,

Cerlains éléments architecturaux de ces immeubles & conserver constituen! des étalonnages pour
fixer les hauteurs des constructions neuves ou surélévation : ligne d'égout, faitage, hauteur
d'élage...

Les écrétements des batiments & conserver et restaurer, ou leur surélévation, ne sont acceptés que
s'ils correspondent & des dispositions antérieures el permetient de restaurer l'intégrité du
batiment.
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TITRE 1|1

Article 1.4

étant a

Liste des batiments concernés

LE SECTEUR DE LA

"COTE DE LA FONTAINE®

- Intervention sur les batiments repérés sur les plans comme
conserver et a restaurer

Section Voie Numéro| Parcelle
AS RUE VICTOR HUGO 3 122
Numéra Parcelle 5 123
9 124
5153 168 15 128
64 160 17 128
62 158 23 148
&0 141 25 150
44 134 29 154
an/ 28 265 33 156
24 170 a7 238
20 42 252
18 43 43 bis 165
. 7 1 45 166
47 167

Demolitions
La demolition des batiments el des clétures repérés sur les plans comme &lant & conserver ou &
restaurer est interdite, sauf dans les cas prévus & l'article L-430-6 du Code de I'Urbanisme. -

Principes généraux
La restauration a pour objet initial de restiluer lintégrité architecturale et historique d'une
consiruction par la suppression des medifications ultérisures, lorsqu'elles en altérent 'harmonie ou
lintérét. Les régles de base de la restauration seront :
- Etablir un diagnostic frés précis de la pathologie de la construction el chercher un remade & la
cause et non au symptéme,
- Respectler rigoureusement les modes et les factures de construction de I'édifice lui-méme, et, &
défaut d'information suffisante, de ceux de |'époque de la construction de I'édifice.

- Conserver soigneusement les éléments d'origine encore en place.
- La restauration doit s'harmoniser avec les parties anciennes et les révéler avant que de se
révéler elle-méme. Eviter le mécanisme d'un enduit trop dressé, la sécheresse d'une moulure trop
précisément exéculée, la raideur d'une couverlure trop alignée.

La restauration des fagades latérales ou postérieures ou des fagades des constructions situées en
arriere des parcelles privatives, méme non susceptibles d'étre vues du domaine public, sera
réalisée avec le méme soin que celle des fagades sur rue.

En cas d'extension l'unilé du béatimenlt devra &tre conservée. Les volumes devront s'harmoniser
avec ceux du batiment existant. L'extension ne devra pas porter atteinte & l'intégrité du batiment
existant, ni le masquer.

Toitures - Couvertures - Ouvertures en toitures

Toitures

Les anciennes charpentes sonl, si possible, conservées. Les pentes et formes des toits sont
maintenues, sauf si des éléments anciens indiquenl des dispositions antérisures différentes.
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TITRE Il - LE SECTEUR DE LA "COTE DE LA FONTAIMNE"

Couveriures

Les couvertures devront &tre refaites dans le matériau originel : tuiles plates pelit moule, tuiles
mécanigues, ardoises ou feuilles de zinc, sauf en cas dimpossibilité technique. Les tuiles de couleur
claire sont & proscrire (jaune, jaune flammé, orangée etc..).

Les souches de cheminges et conduits de ventilations existanis sont maintenus en lieux et places (&
proximité du faitage), el refaits dans les mémes matériaux, briques pleines apparentes ou enduites,
Si de nouvelles ventilations sont créées, elles sont regroupeses dans une souche situce le plus prés
possible du faitage suivant le modéle des souches anciennes existantes.

Les égouts de toif, descentes d'eaux pluviales el ouvrages particuliers seront en zinc ou en cuivre,

Ouvertures en toitures

Les lucarnes fraditionnelles existantes sont maintenues dans leurs matériaux, leurs formes et leurs
proporiions initiales ou restitudes, si besoin est, dans leur atal d'origine.

Si de nouvelles ouvertures sont crédes en toiture (lucarnes), leur localisation devra se composer
avec les percemenis et l'ordonnancement de la fagade qu'elles surmontent (par exemple axées par
rapport aux baies ou aux trumeaux de la fagade). Elles devront étre de proportions inférieures &
celles des ouverlures situées au niveau droil inférieur. Elles devront étre strictement identiqgues a
celles qui existent déja sur un méme batiment. Dans tous les cas elles saront en nombre inférieur
aux ouvertures de |'élage du dessous.

Les lucarnes groupées ou & jouée oblique sont interdites.

Les chéssis de toit (de type vélux) seront en nombre trés limité, de dimensions réduites, plus hauls
que larges, posés encasirds dans la couverlure. Leur implantation devra &ire étudiée avec soin.

Antennes

Chague fois qu'il le sera possible, les antennes sont & réduire en nombre. Le cas écheant,
l'installation d'antennes collectives en combles pourra élre demandée, Les antennes paraboligues ne
pourrent &lre disposées ni en fagade, ni en versant de toilure, vus de l'espace public. Elles seront
tolérées & des emplacements discrels. Les antennes paraboliques sont soumises & déclaration.

Magonnerie - Modénature - Enduits

Magonnerie
1- les fagades en pierres appareillées sont destinées & resler en pierre apparente. Elles seront

ravalées el rejointoyées avec soin. Le rejointoiement des pierres se fera & l'aide d'un mortier de
chaux aérienne dite chaux grasse, & joint lisse (ni en saillie, ni en creux). Les joints cimenis sont
intardits, Les murs et les pidces de bois, telles que les linteaux, initialement recouverts d'un enduit

ne doivent pas &itre dégagés,

Les magonneries de meulitres seront conservées apparentes. Lors d'un ravalement un simple
nettoyage "doux" suffira.

2- Les facades en magonnerie de moellons ne sont pas destinées & étre apparentes. Les fagades
principales seront enduites, au moyen d'un mortier de platre et chaux aérienne dite chaux grasse,
en trois passes, dont une de finition la plus fine possible. Les murs pignon ou murs en fond de
parcelle et les baliments annexes pourront recevoir un enduit & “pierre vue®,

tuar &oo
Tous les élémenis de décor corniche, bandeaux, pilasires, encadrement de baies, ou toule autre
mouluration ou élément sculpté, devronl &tre maintenus, réparés, ou reslitués lorsgu'ils ont
disparu lors d'un ravalement précédent,

Enduits
Les enduits ciment sont interdits. Seuls les enduits ciment existants pourront recevoir une peinture.
Les enduits de finition & la tyrolienne, grésée ou écrasée sont interdits.
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TITRE Il - LE SECTEUR DE LA "COTE DE LA FONTAINE"

Bales - Menuiseries - Ferronneries

Bajes

Les proportions des bales, portails porles ou fenéires, seronl conservées, saul impératils
fonctionnels tels que création d'un accés de garage ou de sécurila,

La medification des baies exislantes, n'est autorisée que dans la mesure ol elle restitue la fagade
d'origine des batiments.

Les nouveaux percements devronl respecter |'espril de composition, libre ou ordonnancé, de la
facade et les proportions des baies existantes plus hautes que larges.

Les appuis de fendlre sont en magonnerie simple, enduite. La brique apparente ezt interdile. lls
devront respecter les dimensions anciennes plus hautes que larges.

ari volet
Les menuiseries devront étre en bois peint. Les bois vernis, traités ou lazurés sonl proscrils,
Les portalls et portes anciennes seront conservés, restaurés, ou restitués d'une facture preche de
celles des modéles anciens, en harmonie avec le slyle du batiment.
Les persiennes métalliques sont acceptées pour les constructions qui en avaient a l'origine.
Les volets roulants avec un coffre extérieur, les volets bois & barres et écharpe sont interdits,
Tous les volets d'une méme fagade devront &lre de méme facture.

Eerronneries
Les garde-corps seront en ferronnerie. Les modéles anciens doivent &lre conservés el restaurés.
Les nouvelles ferronneries devront respecter un dessin simple ou une copie d'un modéle ancien.

Commerces
Sans objet
Clétures - Annexes
Clotures
Liste des clblures & conserver et a reslaurer
Section Voie Numéro| Parcelle
AS RUE VICTOR HUGO 3 122
Numéro Parcelle 5 123
11 125
68 181 23 148
B6 168 25 150
B2 158 29 154
50 141 252
44 134 43 bis 165
42 132 45 166
36/ 34 287
18 43
QUAI CHARLES DE GAULLE 156
155
149
148
129
122
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TITRE Il - LE SECTEUR DE LA "COTE DE LA FONTAINE"

Les cldlures & conserver et & restaurer ne pourront &lre ni remplacées ni transformées. Elles
seront traitées avec le méme soin que les fagades.

Les magonneries de plerres appareillées destinées & rester apparentes, seront nefioyées el
rejointoyées avec soin.

Le rejointoiement des pierres se fera & l'aide d'un mortier de chaux aérienne dile chaux grasse, &
joint lisse (ni en saillie, ni en creux). Les joints ciments sont interdits.

Les magonneries de moellons pourrent receveir un enduil a "piarre vue® constitué de chaux aérienng
dite chaux grasse.

Les enduils ciment sont interdits. L'emplol de la chaux hydraulique nafurelle pure (XHM 100) sera
préféré & tout autre pour les soubassements.

Annexes
Les édifices secondaires, annexes, garage, appentis..., devront &ire restaurés avec le méme soin,

et en harmonie avec le batiment principal.

Article 1.5 -Intervention sur les béatiments pouvant é&tre remplacés et
nouvelles constructions.

Démolitions
Le permis de démolir est obligatoirement requis. |l pourra étre assorti de prescriptions
particuligres pour préserver la cohérence du tissu urbain.

Principes généraux

Le parcellaire du secleur de la "cole De La Fontaine” est large et régulier. Les parcelles sont
profondes. Ce dispositif permet de maintenir des parcs et jardins paysagés.

La division parcellaire devra &tre évitée. Si pour des raisons d'entretien du patrimoine cetle
procédure se révélait élre indispensable, elle devrait rester isolée dans le secleur, Dans ce cas le
dessin des nouvelles unités foncieres devra prendre en compte la structure de [ilot et les
directions des parcelles avoisinantes. Les parcelles devront conserver une fagade minimum de 20
métres.

Volumétrie
Les volumes seront simples, adaptés a la parcelle. |ls se rapprocheront de la typologie dominante de

pavillons.
Les formes compliquées, les volumes hors déchelle sont & proscrire.

Architecture

Les restaurations de batiments, les constructions nouvelles seront congues en harmonie avec la
typologie archilecturale dominante du secteur ou de [lot :

- Volumes simples, pentes de la toiture principale comprises enire 30° ef 45° orientation des
faltages paralléle a I'axe de la voie,

- Respect des rythmes horizontaux (hauteurs d'élages) el verlicaux (découpage parcellaire)
caracléristiques de la rue,

- Le rapport des pleins et des vides : les surfaces pleines dominent trés largement sur les surfaces
de percement (20 & 30%). Les trumeaux son! plus larges que les ouvertures. Les baies sont plus
hautes que larges, '

- Les matériaux tradilionnels ou contemporains seront choisis pour leur gualité, pour leur aspect ou
pour leur bonne tenue au vieillissement. lls seront en harmonie, par leur texture et leur coloration,
avec les matériaux traditionnels,

- Les cofires extérieurs de volets roulants sont interdits.
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TITRE Il - LE SECTEUR DE LA "COTE DE LA FOMTAINE"

La "copie d'ancien®, le pastiche, l'architecture élrangére a la région les mélanges de styles sont
interdits.

Il est rappalaé que pour tout permis de construire, et conformément & la Lol du 8 janvier 1993 : "e
projet architectural doit préciser par des documents graphiques ou photographigues, l'insertion
dans l'environnement et limpact visuel des batiments ainsi que le traitement des abords et des
accés.”

Article 11.6 - Les couleurs

Les couleurs des enduits doivent refléler le caractére varié des styles de constructions du secteur.
On veillera 2 ce que les couleurs des ravalements proposés ne scienl pas de la méme tonalité.
L'étude de couleur devra donc .prendre en compte la couleur des batiments voisins. Les couleurs
choisies seront éteintes (couleurs non pures) et non vives (qui ne réfléchissent pas la lumigra)

Les modénatures sont dans le méme ton que |'enduit soit plus clair, soil plus soutenu. Les
soubassements sont toujours plus foncés, dans la tonalilé de l'enduit,

Les menuiseries extérieures (huisseries, volets, portes) seront peintes de couleur uniforme et non
vive.

Les croisées seront de couleurs claires: blanc, toutes nuances de blanc cassé, couleurs "pastels®.

i

Les ferronneries sont de leinte sombre, proche du noir.

Article II.7 - Espaces privés et espaces publics

Carriéres

Toutes les carrigres el caves seront conservées. Leur comblement est interdit, sauf raison de
sécurité,

Tout projet d'aménagement et de confortement de la structure sera soumis & l'avis du service des
carrigres et & l'avis conforme de I'Architecte des Batiments de France.

Si l'excavation doit &re conforlée, les techniques employées devront respecter la nature de la
pierre calcaire, la structure de l'excavation. La mise en ceuvre de pierres de méme nature, la
chaux hydrauliqgue naturelle pure (XHN 100) seront utilisées & I'exclusion de tout autre matériau.
Les techniques utilisant le béton projeté sont déconseillées. La pierre calcaire ainsi enfermée
s'érode plus rapidement. Il n'y a plus d'échanges hydrothermiques entre la pierre et I'air extérieur.

Abords

Les fouilles, terrassements, remblais et d'une maniére générale les modifications du nivellement des
sols, ne seront aulorisés que s'ils contribuent & I'amélioration de I'environnement ou du paysage du
secteur,

Les abords des conslruclions existantes et nouvelles devront &tre trailés avec le plus grand soin.

Les clétures

Elles seront édifiées a l'alignement de la voie sur laquelle elles s'implantent. L'aspect d'une nouvelle
cloture sera déterminé par le souci d'intégration avec les cldtures avoisinantes. Les hauteurs
devront s'harmoniser enire elles.
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TITRE Il « LE SECTEUR DE LA "COTE DE LA FONTAINE"

Types de cldtures autorisés
Mur plein en magonnerie de moellons enduite & la chaux hydrauligue naturelle, ou en magonnerie de

pierres appareillées. Le mur sera couronné d'un chaperon magonné. Le soubassement de ce mur peut
éfre traitd de fagon différente du mur (enduit hydraulique par exemple) et déborder l&gérement du
nu du mur.

Mur bahut et qrille : La hauteur du mur bahut est comprise entre 0, 80 et 1, 00 m. La hauteur
totale de la cldture sera comprise entre 1,80 et 2, 00 m. Le mur bahut sera en pierre calcaire de la
région, pierre taillee appareillée ou moellon recouvert d'un enduit couvrant ou & "pierre vua". Il
sera couronneé d'un chaperon, fait de tuiles ou de briques ou magonné. Le soubassement de ce mur
peut étre traité de fagon différenle du resie du mur et déborder légérement du nu du mur. La grille
est un ouvrage de sermrurerie. Elle devra étre peinte de couleur sombre. Les encadrements el piliers
qui accompagnent les portes et portails doivent &fre en magonnerie.

H ] B z S 5 quai 35 de i _: L5
mur bahut esl comprise entre O, 80 el 1, 00 .m. La hauteur totale de la cldture sera comprise entre
1,80 et 2, 00 m. Le mur bahut sera en pierre calcaire de la région, pierre taillée appareillde ou
maellon recouvert d'un enduit couvrant ou & “pierre wue®. Il sera couronné d'un chaperon, fail de
tuiles ou de briques ou magonné. Le soubassement de ce mur peut élre traité de fagon différanta du
reste du mur et déborder l6garement du nu du mur, Le barreaudage est conslitué de planches plates
de bois peint de 5 & 7 cm de largeur el espacées de 3 & 5 em. Les planches sonl arrondies & leur
sommet. La pointe ainsi arrondie devant dépasser de la lisse horizontale. Les porles el porles et

portillons sont de méme style que la cléture en bois.

Portes et portails ; lls présenteront des formes simples, arase droite ou cintre tendu. lls seront de
méme nalure que les clotures, Les piliers qui les accompagnent seront en magonnerie de méme
nature gue le mur. La hauteur des portes et portails doil se raccorder & celles des cldtures. La
largeur ne doil pas dépasser 1,20 m pour les portes et portillons el 3 m pour les portails. Un seul
accks véhicule est autorisé sauf dans le cas de parcelles tfraversantes desservies par deux voies,
Les coffrels EDF ainsi que la boite aux letires doivent s'intégrer de manigre harmonisuse dans la
composifion des clolures.

Sals
Une attention parliculigre devra &tre portée sur le traitement des sols des voies, places et

trottoirs.
Les paveés auto-bloguants, les dalles beton, les dalles en béton lavé sont interdits,

Plantations

Liste des jardins & conserver et restaurer
AS RUE VICTOR HUGO 3 122
Numéro Parcelle 15 128
17 129
68 181 23 bis 147
66 168 23 148
64 160 25 150 / 149
62 158 28 154
50 141 252
44 134 43 bis 165
36 F 34 287 45 166
24 40 /170 47 167
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TITRE Il - LE SECTEUR DE LA "COTE DE LA FONTAINE"

Les jardins & conserver et restaurer devront &lre maintenus en pleine terre. Leur traitement
conservera la typologie des parcs et jardins paysagés.

Les projets de plantation, soit en plantations nouvelles soit en remplacement ou en complément de
plantations existantes seront soumis & avis conforme de ["Architecte des Batiments de France.

Les coupes et abattages d'arbres, le défrichement sont interdits. Seules des raisons phylosanitaires
ou de sénescence pourront les justifier.

L'élagage devra faire I'objet d'une déclaration de travaux. En aucun cas il ne pourra s'agir d'autre
chose quun entretien courant, qui consiste en des opérations essentiellement préventives. Il s'agit
de :

- Taille des branches mories ou cassees.

- Elimination des drageons (rejets issus des racines).

- Ablation des charpentiéres (branche principale de I'arbre), si elles sont mal disposées, ou si leur
développement est susceptible de causer des dommages & d'autres branches et d'entraver leur
croissance, ou encore, si elles présentent des risques de rupture.

Un arbre situé dans un milieu qui lui convient, ne subissant pas de contraintes particuliéres dans son
expansion aérienne ocu souterraine, et ne présentant pas de signes de dépérissement ou d'attaques
parasitaires, n'a pas bescin d'élre taillé, en dehors de quelgques opérations d'entrelien courant Il
développe une couronne (houppier) adapté & l'alimentation gue peut lui fournir son systéme
soulerrain et posséde une charpente suffisamment solide pour résister & bien des conditions
exceptionnelles. Au contraire la taille peut faire courir des risques souvent amplitiés par une
mauvaise maitrise des techniques de faille.

Mobilier urbain et réseaux

Les projets d'éclairage soit en installation nouvelle, soit en complément ou modification
d'installations existantes, feront 'objet d'une déclaration de travaux.

L'installation de mobilier urbain sera réduite & l'essentiel des services. Les implantations seront
choisies de sorte & ne pas masquer les éléments de qualité du paysage urbain. Le mobilier urbain
sera, dans tous les cas possibles, regroupé sur un méme ligu.

Les projets d'implantation s'inscriront dans un plan géneral établi pour 'ensemble de la zone, el qui
sera soumis a I'Architecle des Batimenis de France.

Les réseaux seront enterrés.

Article 1.8 - passages piétons publics ou privés ouverts au public
Les passages constituent l'armature de la trame parcellaire. lls doivent &tre conservés et

entretenus, Les opérations permettant l'ouverture au public des passages privés sont & encourager
et & privilégier.

Article 11.9 - Prescriptions particulieres a certains éléments du secteur

Toutes les actions visant la mise en valeur du quai Charles de Gaulle devront étre encouragées. La
partie privative de celte promenade restera ouverte au public.
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